Stadt Laubach, Stt. Altenhain
Bebauungsplan
"Wohnfelder Stralle”
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Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksfldche gitt die engere Fest$etzung.
+Als Bezugspunkt wird die Oberkante des nachstliegenden Kanaldeckels (KD) angehommen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. 1 S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) id.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt geandert durch Gesetz vom
17.12.1998 (GVBI. | S. 562, 567)

1. Zeichenerkliarung

11 Katasteramtliche Darstellungen,
111 - s 004 | Flurgrenze
112 Fl1 Flurnummer
113 —O—| Polygonpunkt
11.4 L1 Flursticksnummer
115 —T—T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
116 - T T —| geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
|
12 LPlanzeichen
1.21 Art der baulichen Nutzung
1211 Dorfgebiet; es gilt 2.1
12.2 Mafl der baulichen Nutzung
1221 GRZ Grundflachenzahl
1222 GFZ Geschossfldchenzahl
1223 yA Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
1.2.2.4 Héhe baulicher Anlagen als Héchstmafl in m iber dem angegebenen
Bezugspunkt; hier:
1225 FH Firsthahe
123 '‘Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1.2.31 0 of fene Bauweise
1232 e Baugrenze
1233 -— Firstrichtung; bei Gauben sind Abweichungen zuldssig
12.4 Verkehrsflachen
1.2.41 Strafenbegrenzungslinie, auch gegendber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
12.4.2 Ejn- bzw..Ausfahr‘re.n und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
—&_—#&—®-| hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
12541 @ Anpflanzung von Laubbdumen gem. 2.3.1
1252 CSD Anpflanzung von Laubstrduchern gem. 2.3.2
1253 @ Erhalt von Laubbdumen und Strduchern
12.6 Sanstige Planzeichen
1261 -- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
12.6.2 ° _Qﬁno Abwasserleitung unterirdisch (Stadt Laubach)
1263 — o — o | 20 kV-Kabel (OVAQG)
2 Textliche Festsetzungen
2.1 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO: Die Ausnahme des § 5 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, d.h. Vergnugungsstatten sind unzuléssig
2.2 Gem. § 9(1)20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hoffldchen sind mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchlassig zu
befestigen.
2.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:
2.31 Anpflanzung von groRkronigen Laubbsumen der folgenden Arten (Hochstamme, STU 14-
16 cm):
Acer platanoides - Spitzahorn
Querbus robur - Stteicha
sowie bew#hrte Hochstamm-Obstbaume
Bei Anpflanzungen aulerhalb gréRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 6 qm je Baum vorzusehen.
232 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern und Uberhaitern:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
" Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna/laevigata - WeiRdorn
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus spinosa - Schiehe
Pyrus pyraster - Wildbirne
Rosa canina agg. - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche

Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in
Gruppen zu je 6 - 8 Exemplaren
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(=Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 HBO wird folgende Orts- und Gestaltungssatzung er-
lassen: :
Die max. zulassige Giebelbreite betragt 12,0 m.

Dachlandschaft

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung:

Zulsssig sind Satteld4cher mit einer Neigung von 35°-45°; zur Dacheindeckung zuldssig
sind Tonziegel in dunkelrot. Solaranlagen sind zul&ssig.

Garagen missen sich in Material, Gestaltung und Dachform dem Haupthaus anpassen.
Garagentore sind in Holz und Metall auszufthren. Kunstofftore sind unzulassig.

Dachaufbauten

Aufbauten mussen einen Mindestabstand von 1,50 m zur Auflenkante der giebelseitigen
AuRenwand haben. Zulassig sind Giebelgauben und Schleppgauben.

Die Summe der Dachaufbauten darf 2/3 der jeweiligen Trauflange (Versétze ein-
geschlossen) nicht Uberschreiten. Die Gauben mussen sich im Verhéltnis von Hohe zu
Breite den Fensterdffnungen der Hauptfassade anpassen.

Die Dacheindeckung ist analog dem Hauptdach auszufuhren.

- Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate zuldssig (im Lichten nicht ho-
her als 2,0 m und nicht breiter als eine Sparrenbreite (max. aber 0,80 m), ein Mindestab-
stand von 1,5 m zur Auenkante von der giebelseitigen AuRenwand ist einzuhalten.

Gebaudegestalt
Fassaden

Die Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden, d.h. Fenster- und Turéffnungen werden
als Einzeldffnungen, nicht als Lichtband, ausgebildet.

Fenster, Ttren und Vord&cher

Fenster haben ein eindeutig vertikal proportioniertes Format aufzuweisen, das Verhaitnis
von Breite zu H8he muss zwischen 2:3 und 4:5 liegen. Dazu kénnen untergeordnet kleine-
re quadratische Formate (insbesondere fur Nebenr&ume) erganzt werden. Fenster mit
einer Breite von mehr als 1 m haben eine konstruktive (glasteilende), senkrechte Gliede-
rung aufzuweisen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO zu Einfriedungen: Zulassig sind ausschlieflich
Holzlatten und Drahtgeflecht in senkrechter Gliederung. Ein Mindestbodenabstand von
0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind ungulassig. ' :

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO: PKW-Stellplétze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pfiaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %
zu befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO: Begrtinungen

Gebaudeaufenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen kleinergleich 10 %
betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begrunen. Fur die Pflanzungen ist je 10
lfdm Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet (Einsaat Wildblumenmi-
schung) vorzusehen.

Grundstticksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen.
Der Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf dem Grundstiick anzupflanzenden Ge-
halze kdnnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1
gm (zur Artenauswahl vgl. 2.3.1 und 2.3.2). Die Anpflanzung von Koniferen ist unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
lung geltenden Fassung ergénzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone 1B des geplanten Trinkwasserschutzgebietes
fur die Gewinnungsanlage Mucke-GroB-Eichen der OVAG Friedberg. Es gelten die ent-
sprechenden Schutzbestimmungen.

Gesetzliche Bestimmungen zu Brauchwassernutzung und Versickerung:

§ 42 HBO: Abwasseranlagen
O
(2) Zur Sicherung des Wasserhaushaits und einer rationellen Verwendung des Wassers, zur Erhaltung der
Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von Uberschwemmungsge-
fahren soll von Dachflachen abflieRendes und sonst auf dem Grundstick anfallendes Niederschlags-
wasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden; fur bauliche Anlagen und Réu-
me besonderer Art oder Nutzungen kénnen abweichende Anforderungen gestellt werden.

§ 51 HWG: Abwasser

@

(3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen bei dem es anfillt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftiiche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlags-
wasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

gung erfolgte am 22.112001 im Laubacher Anzeiger.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammiung am 07.11.2001 gefasst. Die ortstbliche Bekannt chung erfolgte

am 22.11.2001 im Laubacher Anzeiger.
[ . \ Slefjel der Stadt
|91, April 2002 | gj )
5/ B rmeister

Laubach, den................

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach offerticher Bekanntmachung am
........... in der Verwaltung in der Zeit vom .........bis ......... zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Blr-

gerinformationsveranstaltung am .............. vorgestelit.
Siegel der Stadt

/

Burgermeister

Laubach, den.....

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in Verwaltung,in der Zeit vom

03.12.2001 bis 04.01.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt

91 April 2002

Laubach, den............

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
entwurf wurde am 20.02.2002 als Satzung beschlossen. .

41 Rpril 2002

el jér Sara
Laubach, den.....
rmeister

5. Inkrafitreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am 14.03.2002 ortslilich bekannt ge-
macht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
g derﬁa@t

Bhrgermeister

|4 1. April 2002

Laubach, den'.....

Y

Planungshiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
‘& / Stand: 19.10.2001
4 Stadt Laubach, Stadtteil Altenhain 23.11.2001
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