Stadt Laubach, Stadtteil Freienseen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Altenhainer StraRe/Wallstrafe

432

e - -

(B 276)

In der Dornheckenwiese

4

L70

oW

B

469

Altenhainer Strafle
m

E-—D 278,07 m 0. NN

0 L96

(L 3167)

L74

kV-Schrank ‘

o-—O\

174
2

fd. Nr.

Baugebiet

GRZ

GFZ

Z

FHmax.
U. NN

Bauweise

O

MO ||

0.3

0.6

950 m

0

Bei Konkurrenz von GRZ urJd Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung
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n. Altenhain

Auf der

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
27.8.1997 (BGBL. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1890 (BGBI. | S. 134), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

17. Dezember 1998 (GVBL. |, S. §67)

1. .Zeichenerkldrung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 - — -| Flurgrenze

11.2 F l . 1 Flurnummer

113 —9%g¢ | Polygonpunkt

114 150 Flursticksnummer

115 '_T“T“‘ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
12 Planzeichen

121 Art der baulichen Nutzung

1211 Dorfgebiet

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVD: Die Ausnahme des § 5 Abs. 3 BauNVO wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, d. h. Vergnigungsstatten sind unzu-
lassig.

122 ' Mafl der baulichen Nutzung

1221 GFZ Geschofifldchenzahl

1222 GRZ Grundflachenzaht

1223 yi Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

1224 Hohe baulicher Anlagen als Huchsfmaﬁ in m Gber dem angegebenen Bezugs-
punkt; hier:

1.2.2.41 FHmax.= | fFirsthohe

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.31 o offene Bauweise

1232 | Baugrenze

1233 Uberbaubare/nicht-Gberbaubare Grundsticksflache (nur bei Farbkarte)

1.2.4 g Verkehrsflachen

1.2.41 M Sichtflachen; vgt. 2.2

12.42 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlull anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen; hier:

12421 & & o | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt-

1.2.4.22 A Einfahrt

125 Wasserflache und Flachen fur die Wasserwirtschft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Abwasserflusses

1.2.51 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich):

Gw 1B Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone

126 Planungen, Nu’tzungsregelungen. Maflnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.2.6.1 Erhalt von Laubbdumen- und Strauchern (einschl. Schnitthecken)

1262 Anpflanzung standortgerechter, eintieimischen Laubbdume geméfl Artenliste 1

@ | (Hochstamme STU 14-16)

123 Sonstige Planzeichen

1.2.11 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1232 — ¢ — o -| unterirdisch: 0,4 kV-Kabel (OVAG)

2 Textliche Festsetzungen

21 Gem. § 9(1)20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hoffldchen sind mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchldssig zu befestigen.

22 Gem. § 9(1)11 BauGB: Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch
Grundstickseinfriedigungen udgl. tber 0,8 m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante,
freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Besemgung derzeit sichtbehindernder Einrichtungen
erstmals herzustellen. >

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.0 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 HBO wird folgende Orts- und Gestaltungssatzung erlassen:
3.1 Gebédudegestalt
3.1.1  Die max. zuldssige Giebelbreite betragt incl. An- und Vorbauten 11,5 m.
3.2 Dachlandschaft
3.21  Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung:
Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Neigung von 40°-45°; zur Dacheindeckung zuldssig sind
Tonziegel in dunkelrot. Solaranlagen sind zuléssig.
Garagen missen sich in Material, Gestaltung und Dachform dem Haupthaus anpassen.

Garagentore sind in Holz und Metall zuldssig. Kunstofftore sind unzuldssig. Als Holzstdnderwerk
errichtete Carports sind zuldssig, sofern sie gemaR Artenliste 3 berankt werden.

322

3.2.2.1

3.23

3.24

3.3.

3341

33.2

33.3

3.3.4

3.35

3.3.6

3.4

35

3.6

3.6.1

36.2

3.7

3.3

Dachaufbauten:

Aufbauten missen einen Mindestabstand von 1,50 m zur AuBenkante der giebelseitigen Aufllen-
wand haben. Zuldssig sind Giebelgauben und Dreiecksgauben. Die Dacheindeckung ist analog
dem Hauptdach auszufuhren.

Giebelgauben und Dreiecksgauben:
Giebelgauben und Dreiecksgauben diirfen nicht breiter als 2,5 m seih; die Summe der Dach-
aufbauten darf 2/3 der jeweiligen Trauflange (Versétze eingeschlossen) nicht iberschreiten. Die

Gauben missen sich im Verhaltnis von Héhe zu Breite den Fensteréffnungen der Hauptfassade
anpassen.

Dachfléchenfenster:

Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate zul&ssig (im Lichten nicht héher als 2,0
m und nicht breiter als eine Sparrenbreite (max. aber 0,80 m)), ein Mindestabstand von 1,5 m zur
AuRenkante von der giebelseitigen AuRenwand ist einzuhalten.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind unzulédssig.

Geb&udegestalt

Fassaden

Die Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden, d.h. Fenster- und Tiréffnungen werden als
Einzel6ffnungen, nicht als Lichtband, ausgebildet.

Fenster, Tdren und Vordécher

" Fenster haben ein eindeutig vertikal proportioniertes Format aufzuweisen, das Verhéltnis von Breite

zu Héhe muB zwischen 2:3 und 4:5 liegen. Dazu kénnen untergeordnet kleinere quadratische
Formate (insbesondere fiir Nebenrdume) ergénzt werden. Fenster mit einer Breite von mehr als
1,0m haben eine konstruktive (glasteilende), senkrechte Gliederung aufzuweisen.

Das Material der Fenster soll Holz sein, je nach gewiinschtem Kontrast mit dem Au3en-
wandmaterial in Naturton, farbig lasiert oder weif8 gestrichen. Als Haustiiren sollen nur schlichte
Holztiiren und Holztiren mit Glasfullungen naturfarben oder helf gestrichen eingebaut werden.
Vord&cher sind filigran, z.B. in einer Ausfilhrung in Holz oder in einer Stahl - Glas Konstruktion
auszubilden.

Zwerchhaus

Ein mehrgeschossiger erkerartiger Vorbau mit Zwerchdach (Querdach) ist ausschlieflich auf der
straBenabgewandten Seite zul4ssig. Er darf eine Tiefe von 2,0m, gemessen von der Auflenkante
der traufseitigen Aulenwand nicht tiberschreiten.

Oberflachen der Aullenwénde

Das Geb#ude soll entweder in massiver Bauweise (Ziegel), als Holzstdnderbau oder in einer
Mischform aus diesen beiden Bauweisen errichtet werden. Die massiven Bauteile sind entweder in
Sichtmauerwerk zu errichten oder zu verputzen. Zur Anwendung gelangen sollen Kalk oder
Mineralputze. Putzfassaden sind in stumpfen, matten, hellen Farbténen oder in gebrochenem Weif3

zu streichen.
Holzfassaden sind entweder analog der 0.g. Farben zu streichen oder in der Naturfarbe zu belassen

und als Witterungsschutz lasiert werden. Unzuléssig sind groRfldchige und gldnzende Baustoffe wie
Kunststoffplatten, polierter und geschliffener Werkstein, glasierte Fliesen, Mosaik, Wasch-
betonplatten, Riemchen und Klinkerverkleidung. Dies gilt auch fiir den Sockelbereich.

Gebéaudeverkleidung

Als Gebdudeverkleidung sind kleinmaRstabliche Elemente in Naturschiefer und senkrechte Holz
Stulpschalungen zuléssig. ‘ ’

Balkonbrilstungen sind in konstruktiver, senkrechter Gliederung (Elementbreite max. 1 m)
auszufithren.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO zu Einfriedungen: Zuléssig sind Holzlatten in senkrechter
Gliederung. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind
unzuléssig. Die Z4une sind mit Laubstrduchern gemaB Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige
Pflanzung, Pflanzabstand 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen gem&R Artenliste 3 zu
beranken.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO: PKW-Stellpldtze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu
befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO: Begriinungen

Geb#udeauRenseiten, bei denen der Flichenanteil von Wandéffnungen kieinergleich 10 % betrégt,
sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu begrinen. Fiir die Pflanzungen ist je
10 Ifd. m Wandfidche ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet (Einsaat
Wildblumenmischung) vorzusehen.

Grundsticksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundsticksfreifldchen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen sowie bew&hrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen. Der
Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf dem Grundstiick anzupflanzenden Gehélze kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u.).
Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuléssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten
Dachfldchen ist als Brauchwasser zu verwerten. Ein Zisternentberlauf an den Regenwasserabflufd
ist vorzusehen.

Artenlisten (Auswahl):

. Artenliste 1 (B4dume):

Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterlinde
Fagus sylvatica - Buche Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

bewdhrte Hochstammobstb4aume

Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Prunus spinosa - Schwarzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hundsrose
Corylus avellana - Hasel Salix aurita - Ohrehenweide
Crataegus monogyna - Weildomn Salix caprea - Salweide
Crataegus laevigata Salix purpurea - Purpurweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

sowie an blihenden Zierstrduchern/Arten alter Bauerngérten

Cornus mas - Komnelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder

und Beerenobst

Ribes nigrum - Schw. Johannisbeere Rubus fruticosus spec. - Brombeeren
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere Rubus idaeus - Himbeere
Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Parthenocissus

Clematis montana quinquefolia - Wilder Wein
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Lonicera caprifolium - GeiBblatt
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt Vitis vinifera - Echter Wein

Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

Nachrichtliche Ubernahmen

.41 Die Garagen und Stellpl4tze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung ergdnzt. .

Vermerke

1 Aufstellungsbeschiul gem. § 2(1) BauGB: Der Beschlufd zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
| durch die Stadtverordnetenversammiung am 22.04.1999 gefaft. Die ortsiibliche ekanntmachung erfolgte

" am 01.06.1999 im Laubacher Anzeiger.
iefyel der Stadt

M’a

rmeister

Bg.hn 2001

Laubach, den

2. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung
am 01.06.1999 in der Verwaltung in der Zeit vom 14.06.1999 bis 16.07.1999 zu jedermanns Einsicht

ausgelegt.

Siggel der Stadt
Laubach, der; _0_9_3'_ an. 2001 Birgkfmeister

i
|
; 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(3) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaitung in der Zeit vom
17 07.2000 bis 25.08.2000 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der

Planauslegung erfolgte am 06.07.2000 in dem Laubacher Anzeiger.
Siegy der Stadt

).

Birgermeister

, 09, Jan. 2001

Laubach, den

4. SatzungsbeschluR gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB\und § 87 HBO: Der
Planentwurf wurde am 08.11.20000 als Satzung beschlossen.

09 Jan. 2001

Laubach, den

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschlufl wurde am 07.12.2000 ortstiblich bekanntgemacht.

Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
gel der Stadt
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