2.3.2 Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land- Vermerke
Rechtsgrundlagen schaft gem. § 9(1)20 BauGB —
. ) . . . . ) ) 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wur-
. . Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 1 8. 137), 2.3.2.1 Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit extensiv genutztem, artenreichen Grinland de durch die Stadtverordnetenversammiung am 20.04.1994 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung
» , zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) erfolate am 06.01.2000 im Laubacher Anzeiger
, | NVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) - -  vior Rei - 9 s ger. .
Baunutzungsverordnung (Bau . : Die Flache ist erganzend mit vier Reihen Hochstammobstbdumen bewahrter Regionalsorten (bevor- A Siegel
| Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58) zugt Apfel, Birne, Kirsche) mit einem Innenabstand von 10,0 m zu bepflanzen. Die B&ume sind fach-
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 2002, Nr. 14 S. 274) gerecht zu pflegen, Ausflle sind zu ersetzen. ‘
Die Unterkultur ist als zweischlrige Extensivwiese; 1. Mahd ab Ende Juni, 2. Mahd 10-12 Wochen 3 Mai 03 \ N 0‘4 OJ/QJ
.e . . spater, zu pflegen. Das Schnittgut ist (in getrocknetem Zustand) abzufahren, Dangung ist unzulés- Laubach, den __Q-. ai 20 ;
‘ il Il 1 Zeichenerkldrung sig. Alternativ zuldssig ist die extensive Beweidung der Fl&che mit Schafen oder Rindern. Bei Be- ‘ Jrgermeister
weidung sind die B4ume gegen Verbiss zu schitzen. Bauliche Anlagen sind unzulassig. !
o o ( ' 2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach o6ffentlicher Bekanntmachung
11 Katasteramtliche Darstellungen 24 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. am 06.01.2000 in der Verwaltung in der Zeit vom 17.01.2000 bis 28.01.2000 zu jedermanns Einsicht
§ 9(1)25a BauGB: ausgelegt bzw. in der Blrgerinformationsveranstaltungam __.__. vorgestellt.
111 ——eemmm .| FlUPgrenze . Siegel
2.4.1 Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum {Artenliste gem. 3.7, STU
. ° 112 Fl 21 Flurnummer 14-16 cm) zwischen den Stellplatzen und/ oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die ‘
: Baume nicht in einem grofleren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 gm groRe, als
a a S C ' 113 —©—| Polyganpunkt Pflanzinsel (Sukzession oder Einsaat Wildblumenmischung) angelegte Baumscheibe fir jeden | 3 0 Mai 2003 U
. U I I Baum vorzusehen. Die zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht Laubach, den _~_*: f
. 114 17.;9 Flursticksnummer ) werden. ] : Blirgermeister
115 —‘T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 2.42  Anpflanzung von grolikronigen Laubb&umen der folgenden Arten (Hochstamme, STU 14-16 cm): 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
23.09.2002 bis 25.10.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
1.1.6 = T T ~| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich) Acer pseudoplatanus - Bergahorn Planauslegung erfolgte am 12.09.2002 im Laubacher Anzeiger.
! Carpinus betulus - Hainbuche Siegel
X\ / \ \ \ ' Quercus robur - Stieleiche
1 4 1.2 Planzeichen Tilia cordata - Winterlinde
121 Art der baulichen Nutzung Bei Anpflanzungen auflerhalb gréRerer Grunfiachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baum- i 30 Mai 2003 r 0\,\4 ; U
scheibe > 6 gm je Baum vorzusehen. Laubach, denh ..
Unf - H ‘ Enh S 1211 Gewerbegebiet; vgl. 2.11 Birgermeister
Brm ne u :
g é 12.1.2 Sondergebiet Bau- und Heimwerkermarkt einschl. Gartencenter; vgl. 2.1.2 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO: Der
- _ Planentwurf wurde am 11.12.2002 als Satzung beschlossen.
122 Mall der baulichen Nutzung 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Siegel
1221 GRZ Grundflachenzahl ' 3.1 Gem.§9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO zur Baugestaltung:
. . oo : , ') |
) “ 12.2.2 GFZ Geschossflachenzahl 311 Dachlandschaft | 3 0. Mai 2003 ' GM» OJ
Auf den Stricken 1.2.2.3 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse - laubach.den____ - D ;
o z 3.1.1.1 Die max. zul4ssige Dachneigung betrégt 30°. Burgermeister
123 B ise, . ini ) , v ) . _ -
. auweise. Baugrenzen, Baulinien 3.1.1.2 Die Dacher neu zu errichtender Gebaude (Bestand siehe Plankarte) sind dauerhaft zu begrunen 5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am 28052003 ortsuiblich bekannt ge-
\ 1.2.3.1 ————.| Baugrenze (Extensivbegrinung) sofern sie eine Dachneigung kleinergleich 15° aufweisen. macht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskrgﬂ erlangt. Siegel
‘(3,\ 12.4 Verkehrsflachen 3.1.1.3 Die Zulassigkeit von Aufbauten aus Glas oder vergleichbaren Materialien und Solaranlagen bleibt
Nz unberihrt. OJ/
1.2.41 | Strall kehrsflache : :
—_— BrVEr 3.1.2 Fassadengestaltung ' . 8 0. Mai 2003 Dm (/
. Laubach, den __.__.
1242 ] Straflenbegrenzungslinie o ‘ o ’ —_— B <t
3.1.2.1 Zulassig sind weil, grau und helle gebrochene Farbténe. Unzuldssig sind groRfiachige und glanzen- gprmeister
1243 ﬂ Sichtflache, vgl. 2.2 de Baustoffe wie Kunststoffplatten, polierter und geschliffener Werkstein.
A 1288 oo, Baufreihaltezone gem. § 9 FStrG {nachrichtlich) ‘ 3.1.2.2 Attiken {erhdhter Rand bei flachgeneigten D&chern) sind zulédssig bis max. 1,0 m Gber Firsthohe.
1.2.45 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen; 32  Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)2 HBO zu Werbeanlagen:
1.2.451 a & a | hier: Bereiche chne Ein- und Ausfahrt 3.2.1 Werbeanlagen sind zulassig, soweit sie die realisierte Gebaudehthe nicht tberschreiten. Die max.
zulassige Schrifththe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen mussen sich insgesamt dem Bauwerk un-
Auf dem Oberwasen 125 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, terordnen.
O, einschl. der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie
fur Ablagerungen 3.2.2 Lichtwerbungen sind zulassig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung,
d i / . ) . _ nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen.
: 63 6) 1251 Zweckbestimmung: Regenrickhaltemulde (Bestand/Planung) Die Detailplanung Unzulassig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung von Signalfarben.
n °’J‘ bleibt dem wasserrechtlichen Verfahren vorbehalfen.
' ' 40/ ' 5 . 3.2.3 Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzuléssig.
¥ /o N " 1.2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fdr Malnahmen zum
: 004, Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.2.4 Fremdwerbung ist unzulassig.
2 N R N N 5 . v
1261 | Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 3.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO: Nicht dem Kundenverkehr dienende PKW-Stellpl&tze sind
- 8 Entw.ncklung von Boden, Natur und Landschaft als eigenstandige Widmung; mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mif einem
j . es gilt 2.3.21 ' Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. :
Ak Entwicklungsziel:Strevobstwiese mit exfensiv genufztem, artenreichem Grinland 34  Gem.§ 9(4) BauGB iV.m. § 81(1)3 HBO zu Einfriedungen: Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene
. 1262 ' Anpfl fkroni L aubba 242 Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,00 m Uber Geldndeoberkante zzgl. Nach innen
N .2.6. @L npflanzung ven groBkronigen Laubbaumen gem. 2.4. abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten
- Laubstrauchern oder Kletterpflanzen; Mauerscckel sind unzuldssig. Ein Mindestbodenabstand von
., 0 1.2.6.3 /// g Flachige Obstbaumanpflanzung (Erhalt) 15 cm ist einzuhalten. :
N - (
e h 1264 Erhalt von Hochstammobstbaumen 3.5 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO zu Begrinungen: Mind. 30 % der Grundstucksfreifiachen
975 _ 127 Sonstige Planzeichen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehtlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m?,
N }q - ! ein Strauch 1 m?*® (zur Artenauswahl s.u.). Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuldssig. Die ; -
| 1271 o — o | unterirdisch: 0.4 KV-Kabel (OVAG) zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. [
X
. J / o - 36 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten
/ o l’ / 1212 ~——e——| Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung Dachflachen ist als Brauchwasser (einschl. Feuerldschwasser) zu verwerten. Ein Zisternentberlauf f
T FFFF A - : ) 275 ‘ \_/ 1213 IR BEm| Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an den Regenwasserabfluss ist voizusehen. ,
&) [fd.Nr. Baugebiet GRZ 5 gi 7-‘7? 37 Artenlisten (A Hi | -y
—o0— 1 . enlisten (Auswahl): '
® S0gay 08 16 Qf/ ( )
Artenliste 1 (Biume):
o a , ’ Acer platanoides - Spitzahorn Quercus robur - Stieleiche
@ GE 08 16 i Y " : / . Acer_pseudoplatanus - Be_rgahorn Qy_ercus petraea - Trgubepeiche
gieei 55;::5"52:?::?235; und dberbaubarer Grundsticksflache gilt / / 2. Textliche Festsetzungen g:é%‘;“;;g::ﬂ:s :gs'clzum Tilia cordata - Winterlinde
e 21 Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB Artenliste 2 (Striucher): Ubersichtskarte (MafRstab : 1 : 25.000)
" / Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
St peEKwiese 211 Gewerbegebiet: GE Cornus sanguinea - Roter Hartriege! Prunus spinosa - Schwarzdorn
- Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
O / Gem. § 1(4) BauNVO: Die Einrichtung von Verkaufsfldchen ist nur fir die Selbstvermarktung der im 8;2{22332 E:Si‘;%‘t’;‘f’wamm
o 3 Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen
3 untergeordneten Teil der durch Betriebsgeb&ude bebauten Flache einnimmt. : sowie an bltthenden Zierstrduchern _ _ )
e o0 Cornus mas - Komnelkirsche Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
e . - i - Flied
75 ‘ - Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der Gberbau- : baeb;;,ri?f;n Q;I;E:,:?ca _ﬁ?s'gﬁge” Syringa ecer
baren Grundstlicksflache zuldssig.
Artenliste 3: Kletterpflanzen
‘g Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium- Geifdblatt
212 Sondergeblet. SO Clempatis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
Innerhalb des Sondergebietes grofflachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11(3) BauNVO ist ein Eed.era hel:{ | -\Efje:j Geitblatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
_ . . . i _ onicera periclymenum - Wax-Gellsbla
Sizu und Heimwerkermarkt nebst Gartencenter mit einer Verkaufsflache von max. 3.000 gm zulés Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Die Verkaufsflache untergliedert sich wie folgt:
» Bau- und Heimwerkermarkt mit max. 1 000 gm Verkaufsflache 4 Nachrichtliche Ubernahmen
s Gartencenter mit max. 2000 gm Verkaufsflache
3 ) ) ) 41 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften 25
2.1.2.1 Im Bau- und Heimwerkermarkt sind folgende Warengruppen zulassig: der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden A
-l Fassung erganzt. ™
- \ » Werkzeuge und Eisenwaren ca.. 150am . il N 3
g : ¢ Sanitarbedarf sowie 4.2 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Zone (WaSchGyg) des ' BV b lgc = i,. ARG E RN *
s : : : Entwasserungssysteme innen und aulen ca. 210qgm Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen Brunnen und Quellen Lauterbach-Lauter | Y TN A AN i ? "\_,_.: s "Ei LN N
. N ‘ ) m\ j Elektroartikel ca. 190gm des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim. \ & 7 DT > TS fo S R 1 b ded NS0 NS
" b / - g7 =1 . » Farben- und Lacke, Bodenbel&ge und Tapeten ca.. 280gm Die Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 29. September 1979, verdffentlicht im StAnz. | ot AL . Y —"‘"’“{J e N A S
— ~ i \\\ Y lm Thranfrlesch e Randsortimente ca. 170gm Nr.43/79, 8.2061 ff., sind zu beachten. ! 177 o Ly 2 Qg 1| AN = N oE A
Uher de\r fU[kWIESE .. wie Haushaltswaren, Geschenkartikel, Dekorationsartikel : 1 % w7 1 = B, i =R N
A4 -—/_:/ TS : 43 Baufreihaltezone gem. § 9 FStrG (nachrichtlich): ‘ LA % 202 A N DTN . A Y e
& Fl 4( /5’:) “\\ Uﬂ/ 3/70{‘ \ Im Gartencenter sind folgende Warengruppen zul&ssig: ! Gy N g IR S ANT 7 et =3
‘ N ’9/05 _— A o) ] (1) Langs der BundesfernstralRen durfen nicht errichtet werden A N N o SO\ > W A 3
@/—-//‘/:—//A/ Y i ¢ Gartenartikel ca.. 600gm == /A SN S A “A A i AN S
NS $r L //":—’//\\ TN \ wie Blumenerden, Pflanzgef4iie, Gartengerste, 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung (...) bis zu 20 m bei Bundesstraften auBerhalb der zur of s g Y N e S\ L\ iy NN
B ﬁ (//«7 / Tha : Gartendekorationsartikel, allg. Gartenbedarf, Diinger, ErschlieBung der anliegenden Grundstticke bestimmte Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils ge- - A O N e W S oA - AN e o
e 44/,0 ///_,,/:’\/\ - s \ A Teichzubehdr, Gartenmébel messen vom &uleren Rand der Fahrbahn, ' 35 = - i, &2 X N £ \ =
o1 ?F { 4 //;//" RS o Gartenhauser, Gewachshauser, Spielgerate ca.: 1.400gm . ! a\y W ar i ] = 2
- — 4/20 //—*‘”)_,) T Uﬂ/ﬂ d L0 2. bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimm- |+ & NG (/7 e~ G S e | T =
i7a 3 2.1.3 Die angegebenen max. Verkaufsflachen gelten nicht nur fur ein Gebaude, sondern auch fur mehrere ten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugénge an Bundesstraften unmittelbar o- | N RN = Prs oA SN Yy e
93 Laden in mehreren Gebauden. der mittelbar angeschlossen werden sollen. : fl'éi NN S 0 A} A e A ///)/ gy 5
~ fked . - A " [ ” -
1 . . . NG 9’8"\ n a‘:L— f 9 o 0 T AR
, . ; ) . ; a0 Satz 1 Nr.1 gilt entsprechend fur Aufschlttungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Weiterge- N M2 SR et g G g /N = =
] 1 214 Zulassig sind ferner bis zu 2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be- . . . : A SR N O/ | 10 /A Z= =
) triebsinhaber und Betriebsleiter. hende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt. mf — -2 NS A (idde
(I " 2.1.5 Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind PKW-Stellpiatze nur fur den durch die zulassige Nutzung im raumli- 44  Gesetzliche Bestimmungen zu Brauchwassernutzung und Versickerung:
_ chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verursachten Bedarf zuldssig. § 51 HWG: Abwasser
(we .
o 22 Gem. § 9(1)4 BauGB: Die Sichtfiachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs freizuhalten und )
—d gaf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeit sichtbehindernder Einrichtungen erstmals ) oo ‘ V/
. o herzustellen. . . _ .
An der Stockwiese - ' (3) Abwasser, insbesondere Nledt_erschlaf%_smasser, soll vo;hdepjsmge? bei de.n?1 es ffllt, ver- ' Y Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / §537-0, Fax. 9537-30
2.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. ;ZQ:;WS{SSQES::F" was:se:r""sr;s”";‘:rdg’ rehtijr?s ieiiuneeie:;es Faellaerrlg\?e?sl,?clfeer? gegen- ‘ /4 / Stand: 18.11.1999
§ 9(1)20 BauGB. werder;( ) agswa © us in geeig / 4 Stadt Laubach, Stadtteil Freienseen 09.09.2002
. h " - " ; 30.01.2003
2.31 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von Nebenanlagen sind () ...... Bebauungsplan Nr. 5.5 "Glashattenweg” 1. Bauabschnitt
" Q wasserdurchldssig zu befestigen. ) _ Bearbeitet:  Schade
| Satzung CAD: Kaluscha / Isik
Mafstab: 1.: 1000
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