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Bebauungsplan Nr. 5.1 >Hinterm Alten Loh - Das Alte Loh< |
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Cr . - 7 ’ : o ; ; . . 1. Aufstellungsbeschluf gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes
2 I/V‘?.Q o T BNV / ) s I ' Baugeset-buch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz 2 ‘Gem. § 9(1)1 und (2) BauGB: Zur Hohenentwicklung der baulichen Anlagen: " warde durch die Stadtverordnetenversammiung am 12.12.1994 gefat. Die ortsiibliche Bekannt-
. ' ‘ A 9 - — vom 8.4.1394 (BGBI. | S. 766) 2.1.1 ' Die zuldssige Traufhohe (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dach- . machung erfolgte am 12.01.1995 im Laubacher Anzeiger.
. N , Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz {(WoBauErlG) i.d.F. vom 6.5.1993 (BGBI. | S. 622) Jhaut) betragt 3,50 m (bei eingeriickten Bauteilen 4,50 m) Gber Oberkante Erdge- l '
iy | t en L 0 h g a rt en- Baunutzuigsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert durch ‘fschoB—Rohboden. ’ g : .
, '\\ 6. . Gesetz voni 22.4.1993 (BGBIL. | S. 466) I L . . . B hoB-Rohbod - . 1996
; N Ca Planzeichehverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), 21.2 | Die zuldssige Firsthohe betrégt 8,0 m iiber Oberkante Erdgeschof-Rohboden. ( 17 Juli
4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert 2.2 . Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: AuBerhalb der iiberbaubaren Grund- ' Laubach, den.....
| durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) . stiicksflichen sind Garagen nur soweit zuldssig, soweit ihre Zufahrt zu der er- e
i Hess. Bauoirdnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBLI. I S. 655) schlieBenden StraRenbegrenzungslinie 6,0 m Linge nicht iiberschreitet. ‘ < wurde b ofShtlicher B
[ ' : . . ' 2. Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurl wur nach o icher Be-
' | 2.3 ; _Gem. § 9(1)4 B_guGB LV.m. § 14(1) Ba.‘.’NVO.:. Unterge?rdr_'nete Nebenanlagen sind nur kanntn?achung am”.‘g:.”in der Verwaltung in der Zeit vom"..’.’.‘.’bis’:‘.‘:?.s u jedermanns Einsicht aus-
"’ l . ' innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. i gelegt bzw. in der Biirgerinformationsveranstaltung am ..... vorgestellt. ] _
1 | Zsichenerklirung 24 Gem.§ 9(1)20 BauGB: | g " Siegpl der Stadt
Sportplatz 1.1 | Katasteramtliche Darstellungen 241 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen und Terrassen sind mit Ra- f
; senkammersteinen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindest-fugenan- ’ 17 Juli 1996 0‘001
1.1.1 —— Flurgrenze teil von 30 % zu befestigen. Laubach, den..... !
i 95 i i i
: % 1.1.2  FL3 Flurnummer 2.4.2  Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwéssern. Biggermeister
/ i : .
’ 11.3 i 10650 Polygonpunkt . 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit
| 3 auo ngsrechtliche altung " vom 29.1.1996 bis 1.3.1996 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
1.1.4 101 Flurstucksnummer 3.4 ~ Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO: ' Planauslegung erfolgte am 18.1.1996 im Laubacher Anzeiger. siodht deor Stadt
; _ 11.5 7’—‘—7" vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 3.1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen X ! ersta
‘," D a S a ' t 8 1.1.6 . geplante Grundstucksgrenzen (unverbindlich) 3.1.14 Zulassig sind Giebelbreiten bis zu 11,5 m. : 1996 “ m
3.4.4.2  Dachform und Dachneigung: Zulissig sind Satteldacher mit einer Neigung von 38° Laubach, den....’. 7. duli
1.2 Blanzeichen . bis 45°. Dies gilt auch fiir Zwerchh&duser und Garagen. Bi rmeister
: i dssig si i d t hsteine.
1.2.1 Art der baulichen Nutzung 3413 Zur Dacheindeckung zuldssig sind rote Tonziegel oder rote Dachstel 4. SatzungsbeschiuB gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § p7 HBO:
1.2.1.4 Allgemeines Wohngebiet - 3.1.1.4 Gauben: Gauben miissen mindestens einen Abstand von 1,50 m von der Gie- Der Planentwurf wurde am 9.5.1996 als Satzung beschlossen.
o - 9 gebie belwand haben und diirfen nicht breiter als 1,50 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Siegel Mer Stadt
1.2.2 ; MaR der baulichen Nut Gauben darf 40 v.H. der jeweiligen Trauflinge nicht iiberschreiten. Die Dachnei-
o { , utchen Suizing gung der Gauben muB der Hauptdachneigung entsprechen. _ aMolM
1.2.21 GFZ GeschoBflachenzahl 3.4.15  Dachfiichenfenster: Dachflichenfenster sind nur als stehende Rechteckformate Laubach. den 17 Juli 1oss
1.2.2.2 GRZ Grundfiichenzahl und mchf bre_lter als 1,20 m zuldssig, ein Mindestabstand von 1,50 m von der Gie- Biirgeteister
belwand ist einzuhalten.
1.2.23 Z Zahl der zulassigen Vollgeschosse 3.1.2 Antennen: Parabolspiegel sind nur unterhalb des untersten Traufganges des Ge-
Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 5.1 1.2.3 ; Bauweise. Baugrenzen, Baulinien baudes, an das sie angebracht werden sollen, zulassig. |
. . . X ~~s : . 3.14.3 Einfriedigungen: Zulidssig sind Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliede- !
>Hinterm Alten Loh - Das Alte Loh< 1. Anderung, Teil 1. T 1.2.31 ° Offene Bauweise rung bis zu einer Hohe von 1,20 m iiber dem gewachsenen Boden. Ein Mindestbo- ,f
e . . i u . . denabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig. .
Durch ortsiibliche Bekanntmachung am 1. Juni 1995 in 123.2 | ——— ;'rr:ittgcvh;:%gé ;bwenchend 2ulassig sind Zwerchhduser bis zu einer Seitlich und riickwirtig sind die Zaune mit Laubstrauchern gemaR Artenliste 2 ab-
Kraft getreten _ _ T zupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,50 m) oder mit dauerhaften Kiet- g
~ . \\7’1\ 1233 : Baugrenze terpflanzen gemaR Artenliste 3 zu beranken. t
/ : 95 : . :
/ - h L 1.2.3.4 / tiberbaubare/nicht-iiberbaubare Grundstiicksflichen (nur Farbkarte) 3.1.4 PKW-Stellplitze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett . / o 3
H 1 i i D) i ! ] 4 - ' - H
ifd. Nr. | Baugebiet GRZ GFZ Z ' _ Bauweise 1.2.4 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas- o verlegtem Pflaster mit einem Mmdestfuggnantell von 30 % zu befestigen. 1" 6. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: Die Genehmigung wurde am?¥-3ttsublich bekanntgemacht. }
= ; serschutz und die Regelung des Wasserabflusses ’ 315 | Werden zwei oder mehr Stellpldtze neben- oder hintereinander angeordnet, so ist %~~-~Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. ' f _ ’
WA 0,3 0,3 ! o B’ | iiber den Stellplitzen eine holzerne Pergola zu errichten und mit Rankpflanzen ge- ! TG * Siagel der Stadt
1.2.4.1 Wasserfliche (Graben) maR Artenliste 3 zu begriinen. b . ST i ;
. Die B& : ; : A a i i a i offnungen kieiner- ! T T
Gem. § 9(1)20 BauGB: Die Béschungen sind extensiv zu bewirtschaf- 3.1.6 GebiudeauBenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wando : ! 1 _ S 0& D)/ d
ten: Abschnittsweise Mahd alle 3 Jahre Mitte September, das Mahgut Q|EICF:| 10 % betrigt, sind mit Kletterpflanzen geméR Artenliste 3 oder Spaher_obst zu " Laubach, den 1 9. Dez. \997 e
g7 ist abzutransportieren, Diingung unzulissig. begriinen. ) rgermeister
1.2.4.2 Umgrenzung der Flachen mit wasserechtlichen Festsetzungen (nach- 3.14.7 Grundstiicksfreiflaichen: Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einpeimi-
richtlich): Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung mit schen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewihrten Hoch-stammobstbaumen
Angabe der Schutzzone zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 qm, ein Strauch 1 qm (zur Artenauswahl s.u.). f
Die Anpflanzung von Koniferen ist unzulassig. \
1.2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaB-- 3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2) HBO: Das Niederschlagswasser von den Dach-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und flzchen ist als Brauchwasser zu verwerten. ‘
Landschaft _ Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000) ‘
\ v \ v “-";';}:‘;,,}2 TR AL RS (E RS Ed K, T 3 Y
1.2.5.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ! Hlgin:Bicher™” - .- & \\ ovref
von Natur und Landschaft (als eigenstdndige Flachenwidmung) 3.3 Artenlisten : - LR "-Yijb;;igk%?"l'f
(Auswahi): | e, WSS _
1.2.5.1.1 Fist. 101 tiw. und 86: : Junnenhof =,
Das Regenwasser der siudlich der RinnstraBe liegenden Baufiachen Artenliste 1 (Bdume): : s * ?T‘,,\..o,,f A
ist, soweit es nicht als Brauchwasser Verwendung findet, einer offene Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche ! e 5 i
Grabenmulde, die parallel zu der siidlichen Baugebietsgrenze anzule- Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche oruld -
gen ist, zuzufithren {(ggfs. mit Uberlauf an Seenbach). Die weitere Aus- Fagus sylvatica - Buche Tilia cordata - Winteriinde f}
gestaltung bleibt dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren Juglans regia - WalnuB bewihrte Hochstammobstbaume '
vorbehalten. Artenliste 2 (Straucher): $ ‘
Seitlich des Seenbaches ist ein 5 m breiter Streifen der natiirlichen Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteurn ':e;kenk:scm 1
Sukzession zu tiberlassen. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus s;'nnosa - Schwarzdorn .i
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose ‘
m Die verbleibende Fliche einschlieBlich Grabenmulde ist als zweiméah- Crataegus monogyna - Weidorn
v v diges Extensivgriinland zu bewirtschaften: Mahd Ende Juni und Mitte Crataegus laevigata
September, das Mahgut ist (in getrocknetem Zustand) abzutranspor- sowie an blithenden Zierstrauchern , ‘
i tieren, Diingung unzuldssig. Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin '
1.2.51.2 ! Fist. 85: Laburnum vulgare - Goldregen Syringa - Flieder 1
§ - o . . . . . Mespilus germanica - Mispel
v Die Fliache ist als einméahdiges Extensivgriinland zu bewirtschaften: und Beerenobst
i Mahd Ende August/Anfang S eptem_t_:er, das Mahg._u t !St (in getrockne- Ribes nigrum - Schw. Johannisbeere Rubus fruticosus spec. - Brombeeren x
: tem Zusmnd) abzutransportieren, Dingung unzulassig. ’ Ribes rubrum - Rote Johannisbeere Rubus idaeus - Himbeere i
1.25.2 ! & Anpflanzung ven standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern: Ribes uva-crispa - Stachelbeere
i Pro Symbol sind mind. 10 Einzelpflanzen vorzusehen, wobei die ein- gne""fte a;f('enerpﬂanze" - tenblume omicera canrifoliom Celblatt '
i zelnen Arten in Gruppen zu je 6 bis 8 Exemplaren anzupflanzen sind. c:""pifs ra 'cta"s - [rompelenblu oo onumz ' berti - Kietterknoterich |
: Zur Artenauswahl vgl. Artenliste 2. Bliilhende Zierstraucher und Bee- ematis montana ermatis. Waldreb v.t-yg. ” Echter Wein .
NG renstriucher kénnen bis zu einem Anteil von 30 v.H. der Einzelpfian- Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe V\;: vinilera Bl er e ivai '
; A . 1 zen eingestreut werden. . Hedera helix - Efeu ‘ isteria sinensis - Blauregen, Glyzine ;
y 7 i Lonicera periclymenum - Wald-Geiftblatt P .
? 1.2.6 : Sonstige Planzeichen Parthenocissus quinque- , | "'-*:i‘“ v\ C
; : . folia - Wilder Wein ! ;".I{{J.\ul‘l\.ﬁ‘"l,{ll'l".('__.
i S_QQ 1.2.6.1 Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (Umgrenzung der Fla- 4 j
1‘ ‘ chen, bei deren Bebauung besonderer bauliche Vorkehrungen gegen :
3 P AuBere Einwirkungen erforderlich sind): Bei einem Abstand von 40-60 41 D . . " ’
. i m zwischen Baugrenze und Seenbach wird vorsorglich empfohlen, . er geplqpten Bebauung werden als Ausgleich die auf Fist. 101 siidl., 8_6, 85 und 80 ! EVAREN
j ¥ die Abdichtung der Keller als geschlossene Wanne auszubilden. durchzufiihrenden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von I J/E—rmzré\ e
i 8 Natur und Landschaft zugeordnet. } SO SN L
J 1.26.2 |, . o o| Abgrenzung unterschiedlicher Art der (baulichen Nutzung) : o f e g G
; 1.2.6.3 ! P — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 5 Nachrichtliche Ubernahmen ‘ |
mft"ggihﬁ;gﬁij‘;’::z”i{' Zggg”;g’::az’gg!“"d_ieze_mh{’,’“”ge” derFlurstucke , 5.1 Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone 11iB j
_ g e‘r ubereinstimmen. des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsaniagen des Gruppenwasser- ;
Giellen, den 17.11.1994 werkes Lauter des Staatsbades Bad Nauheim. Die Bestimmungen der Schutzgebiet- ‘
: Der Landrat des Landkreises Gieflen verordnung vom 26.9.1979 sind zu beachten.
| Katasteramt S LANR 5.2 Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch ‘
- A o 7 die Vorschriften des Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Stadt Laubach, Stadtteil Freienseen Datum: 30.4.96
: ‘ I ‘F i Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt. f Bebauungsplan Nr. 5.1 >Hinterm Alten Loh - Das Alte Loh< bearbeitet: Fischer
\ 1 ; i Y . . R
f Y 2 | 5.3 Der als Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von | 1. Anderung, Teil 2 ggz?:jc;.net. %fha
. : ? Natur und Landschaft ausgewiesene raumliche Teilgeitungsbereich (einschl. Fist. f Entwurf geprurt:
. , _‘ 80) liegt im Landschaftsschutzgebiet Vogelsberg - Hess. Spessart. Die Bestimmun- |
Ay : gen der Schutzgebietsverordnung vom 31.7.1975 (StAnz. 1486), zuletzt geandert g n - - .
- i durch Verordnung vom 16.1.1996 (StAnz. 545), sind zu beachten. ! PGS - Breiter Weg 114 - 35440 Linden - Tel. 06403 9503-0 Fax 9503-30 |MaRstab 1:1.000




