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Das JUNGholz mm BB BE=EE B o pmp b oo o ot 0l RSB BNy BEBAUUNGSPLAN (Gem. PLanZV0 ) ZUM BEBAUUNGSPLAN ($9 Abs.1 BBauG) 7UM BEBAUUNGSPLAN (§9 Abs. 8 BBauG )

: ' : : 1. Der Bebauungsplan befindet sich mit dem im Genehmicunasverfahren befind1i-
ememesms|  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES . P1anungsrechthch?‘und bodenrechtTiche Festsetzungen chen F]'a{chennutzﬁngsman sowie mit den Zielen der Raumplanung in Ubereinstim-~
/ . : \ mung.
- N 1. Rechtsqrundlagen | . , Die stadtplanerischen Ziele der ‘Stadt Laubach sind:
Bundesbaugesetz (BBauG) Neufassung vom 1.1.1977 N ' A. Kontinuierliche Erweiterung des Ortskerns Conterskirchen
‘ Baunutzungsverordnung (BauMV0Q) Neufassung vom 15.9,1977 B. Erhaltung der notwendigen Dichte
—————— BAUGRENZE Hessische Bauordnung (HBO) Neufassung vom 1.7.1977 C. Anpassung der neuen Baustruktur an die bestehende
- E. Anpassung der Gebiudeformationen an die landschaftliche Umaebung

2. Fir das MaB der baulichen Nutzung sind im Plan sowohl iiberbaubare Flichen Geringer ErschlieBungsaufwand

(begrenzt durch Baulinien und,Baugrgnzen) als auch Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen angegeben. Das kleinste MaB ist jeweils maBgebend. 2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde wegen der grofen Nachfrage nach
BaupTdtzen notwendig. Freie Baupldtze stehen derzeit nicht mehr zur Verfiligung.

ALLCEMEINES WORMGEBIET

3. Die angegebenen Bautiefen sind HochstmaRe. Die Tiefe der Uberbaubaren
Fldche (gemessen von der Baugrenze) kann in Hirtefsllen um bis zu 10 % auf
der, der StraBenseite abgewandten Seite Uberschritten werden. Derartice Ober-
schreitungen sind nur zuldssia, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt

3. Die Versorgung mit Wasser und Energie sowie die Entwdsserung sind gesichert.
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=1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HUCHSTGRENZE — g?;gen und die Nutzung der nachbariichen Grundstiicke nicht beeintrichtigt génms bodenordnende MaBnahme ist die UmTegung nach §§ 45 - 47 BEauG vorgese-
Ly Die erforderlichen Gebdudeabstdnde der HBO sind einzuhalten.
ém . , 5. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauunasplanes wird bisher von irgend-
' e . , = 4. Grundstlicksfreie Fldchen sind auf den Baugrundstiicken in Ubereinstimmuna welchen bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen nicht beeinfluBt (dieser
| | | I C ol . L ) A s _ 2 ) 7 03704 GRUNDFLACHENZAEL CRZ WA | 1=l L mit den Vorschriften des § 10 HBO (Ausnahme notwendige Zuainge, Zufahrten wurde mit dem Regierungsprésidenten in Darmstadt abgestimmt).
, \ i i o v B e '\ N = - i o : , i ) : s 4 : ;:J;' B aa und Ste1]p'|'a'tze) als Grunf]a‘che anzu]egen und‘zu .erha"ten. Der beste‘hende o D?)“ S!Che‘:‘he'ltsabstand von der LandstraBe L 3138 wurde bei der P]anunq he-
[ | o ‘g - - v\ - ," ' > ., % ) N A 03/ _ N5 Baumbestand ist weitgehend zu erhalten und in die girtnerische Gestaltung mit riicksichtigt.
LY 7 % 7o | <. . /.- GONTERSKIRCHEN ‘ | | ’ e Finaubezichen. o » inscrenser
‘ail | ;a ‘\ i ‘ : ‘ &5 . A . 5 %5 - 6. Die Planung geht von dem Grundoedanken aus, neben der wiinschenswerten Eiaen-
x\ L1000 N p | R o A ) . L e 2% R A ..(0’;() GESCHOSSFLACHENZARL GFZ A 30= EE 5. Fiir den Siedlungsbereich ist die offene Bauweise (o) vorgeschrieben, dies tumsbildung und Bauplatzbeschaffung auch den tkologischen Kriterien (z.B. Er-
. /Q\KFTX r;i éfJ‘ ,g} en IR o = e : 5 S | - N e T _ _ o . ‘ » 2= gilt nicht fir Garagen. _ » haltung der Flora) Rechnung zu tragen.
\ l. ‘ \ g o o o D ‘ o ‘, 3 o » v ) A " \\ ‘ " ‘¢~ e v\ ‘ = R . . )
' @H,Aus{le : \ ) = 6. Die Fldchen fur Kraftfahrzeugabstellpldtze und Garagen sind im Bebauungs- 7. Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt von der nach Freienseen fiihrenden
|S ‘ e L o= plan verbindlich festgelegt. ' : K 190. Der AnschluB liegt unmittelbar an der westlichen Ortsdurchfahrtsgrenze,
/o\ OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG tat Fehlen diese Festsetzungen oder sind zusdtzliche Garagen erforderlich, so s0 dap die klassifizierten StraBen aufgrund der Ceringfligigkeit der Stadtteii-
- ' - . sind diese innerhalb der Uberbaubaren Fldchen herzustellen, wobei Caragen an arrondierungsfldche von ca. 2,5 ha mit Einfamilienhaushau keine Verdnderung o
= 7, den seitlichen Grundstiickgrenzen errichtet werden sollen. Hinsichtlich der erfahren.
E% Ggragengrenzbebauung ist ein_HochstmaB von 8,00 m Ldnge und 2,50 m mittlere
o + Hohe festgelegt. Der Abstand der Garageneinfahrten zur straBenseitigen Grund- 8. Das innere Verkehrssystem aliedert sich in zwei Stichstrafen,durch welche
30-40 DACHMNEIGUNG — stucksgrenze darf 5,00 m nicht unterschreiten. Die Bauaufsicht kann im Ein- sdmtliche Gebdude angefahren werden kinnen. Die Anliegerstrapen sind so di-

' E§§ zelfall ohne nachbarliche Zustimmung genehmigen, daB CGrenzgaragen unterkellert mensioniert, daB sich zwei Fahrzeuge cut begeanen kinnen, jedoch ruhender Ver-
werden, sofern dies von der Hanglage des Crundstiicks her geboten:ersche1nt. kehr nur in den vorgesehenen Parkstreifen mdglich ist. Die beiden Strafensti-
g}?gﬁzggerdEthe Park- oder Stellpldtze sind mit Buschwerk und BZumen zu um- che sind an ihren Endpunkten mit je einem Wendehammer von ¢ 12,0 m versehen.

—_— , _ . . Der ruhende Verkehr ist mit Ausnahme der &ffentlichen Stellplit f de

e GEHWEG : Fldchen fir Kraftfahrzeugabstellpldatze (Garagen, Stellpldtze) sind entspre- Baugrundstiicken selbst unterzubrinqen.e srLienen stelipidtze aut den
—_— FAHRBAHN chend nachfolgend getroffener Festsetzung auszuweisen: ) Vor den Garagen ist grunds&tzlich ein Stauraum von min. 5,0 m Tiefe vorzuse-

. Gebdudeart private Stellf1. cffentliche Stellfl. . h?”- i o _
) 0 D1e beiden StichstraBenendpunkte werden durch einen &ffentlichen FuBweag mit-
E}gig}gggz (1 VE) 2, : 0,5 einander verbunden und nach Studen zur Marburger StraBe hin fortaefiihrt.
TTITT OFFENTLICHE STELLPLATZE : - (1 WE + Einlieger) 3,0 o 0,7 - . ) j

1t _ , ' 9. Die Hohenentwicklung der Bebauung beschrankt sich auf 1 1/2 Ceschosse mit

Sattel-, Walm- oder Pultbedachung.

7. Dachform und Dachneigung Der konfliktfreie Ubergang zur freien Landschaft wird hiermit gewihrieistet.

Zugelassen sind Sattel-, Walm- und Pultdicher mit einer max. Dachneiacung von
40°. Im Zusammenhang mit der Errichtung von Solaranlagen bzw. asymmetrischer

ZUFAHRT ZUM GRUNDST(CK

VON DER VERKEHRSFLACHE AUS

??‘?< Ddcher konnen hohere Dachneigungen zugelassen werden. Samtliche Dicher der

Nebengebdude und Garagen sind der vorgeschriebenen Hauptdachformation anzu-
passen. _

10. Die Festsetzungen iiber das MaB der baulichen Hutzung sehen eine optimale
Hutzung aller Grundstiicke vor, _ o ‘
Die Anordnung der Bauktrper (starke Gliederung der Einzelhduser) verhindert

die gegenseitige BeeinfluRung.

8. Kniestdcke sind bis zu 0,80 m zuldssig. Als Kniestock wird bezeichnet:

@ ‘ PFLANZGEBOT, EIMNZELBAUME Die Fortsetzung der AuRenwand im DachgeschoB cemessen von der Oberkante Fer- 11: Durgh eine den Wiinschen der Grundeigentiimer entaegenkommende Baucestaltung
' tigfuBboden der obersten VollgeschoBdecke bis zur Schnittlinie der Dachhaut wird ein dem MaB der Stadt und des Landschaftsraumes entsprechendes Erschei-
mit der AuBenwand. - o ‘ nungsbild erwartet"

Durch zusdtzliche Vorschriften (®er die Gestaltung der Dachformationen, der

) .. , B ) ) Freifldchen und seiner Einfried ist ein den Bewohnern dj Siedlunas-
9. Die Gebdude einzelner Hausgruppen (Clusterbildungen an den Stichendpunkten) bereiches dienender Lebensréum ;nggh;?fesjn en bewohnern cieses Siedlunas

sind in ihrer duBeren Gestaltung beziiglich der Sockelhthe, AuBenwandhshe,
Dachneigung, Dachiiberstand, Balkonausladung etc. aufeinander abzustimmen.

OFFENTLICHES GRUM (STRASSEMBEGLEITGRON)

weit nicht durch Anliegerbeitrdge abgedeckt):
StraBen a) Rohbau DM 161.000,00

10. Baugrenzen kdnnen von Bauteilen wie folgt iberschritten werden: ~

12. Dachgauben sind zugelassen.

T ZU- UND ABFAHRTSVERBOT - AuBentreppen bis m 1,50 - | ~b) fertiger "
| | Voqdacher | bis m 1,50 | Ausbau DM 269.000,00 DM 430.000,00
X Balkone 3 bis m 1,50 _ StraBenbeleuchtung o DM 20.000,00
J/// . i Kellerlichtschdchte bis m 1,00 o : : Entwdsserung im Baugebiet DM 295.000,00
& ‘ ' 1 ’mwm;;’wmamw”wm, i . _ lasserversorgung im Baugebiet DM 160.000,00
£ ; SICHTFLACHENSYMROL P N , .11, MuTltonnen sind auf dem Crundstick so anzuordnen, daB eine StSruna des qu- Vermessung des Baugebietes i 3.750,00
a : : ten Cesamteindruckes vermieden wird. Sie sollen nach Mdglichkeit von der Stras- Sonstiges ' DM 31.250,00
/- _ : se aus nicht sichtbar sein. Empfohlen wird u.a. der Einbau in die Einfrie- Gesamtbetrag ' OM 950.000.00
7 : dung. ' | S ‘ | S
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Die dargestellte Sichtfldche ist von jeder sichtbehindern-

Sie dirfen die Hdlfte der Traufldnge nicht Uberschreiten und miissen an der
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e BEBAUUNGSPLAN

e [/ den Nutzung freizuhalten. Crundstiickseinfriedungen, Hecken, Stirnseite Uberwiegend als Fensterfldche ausgebildet werden.

PLANERSTELLUNG

{

) @ - / A~ ) : f Strducher udgl. diirfen in diesem Bereich 0,80 m - jeweils
fv 48 ///; // /f\ m . f‘fgjltES,E{EBJ7{} ) '/ ) i gemessen von StraBenoberkante - nicht Uberschreiten. ) : L ) . . ) )
e ' | - L \ . , o e, // ) . y ' y , SR BRI = P < > A s e - 13. Die straBenseitigen Einfriedungen sind als offen wirkende Ziune mit einem .]ljh{l ;75; l_l&ljf}!&[:%{
o7 ~ i ; - | , . AL K g /// 7// L 20 < I L C : b \Lﬁwvfxr:ffﬁ- o "é o max. 25 cm hohen massiven Sockel herzustellen. Bei starker Geldndebeweauna p f; ;
o ) f ‘ . - ; / ;o ST \ - o H S ST ) ‘ S S€_ i i tei JU . : Indiing)
; Z5f;m - .4q&\ s .S : [[i, /// S/ ; Va S - GENEHMICUNF"Q ¢ L o e ~,:.;A-‘:~>f',giﬁf€195ﬂ§‘§;’ sind Abmauerungen in Bruchstein erwlinscht | n.E}E}?%‘f%i?%%;%\;?%E:E%E£:%’
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“SER PLAN IST GEMASS DES BUNDES-  DIESER PLAN WIRD GEMASS DFS DUNDES-  ZUR VERVIELFALTIGUNG FREIGEGEBEN | DIESER PLAN HAT GEMASS DE%LBEqQE%FAU ?éEAE e serEe 1or 1 b . | | | ; e BOVERY | | 14, Zur Sicherung der Gebdude sind die Entwisserungsanlagen mit einem Rickstau- ANDERUNGEN
SESETZES DURCH DEN BESCHLUSS SETZES MIT VERFOGUNG VOM DURCH ENTSCHLIESSUNG DES RCGIER-  © GESETZES IN DER ZEIT voM J4.4.)980,. SEMASS D | cacv e 10 13.06.1978 Y (R N o | nerun !
CAESET URCH DEN BESCHLUS BAUGESETZES / ’ : | 16.€.1980 N A G e 4947 ERrOLGT : _ v o rY S - : verschlup zu versehen, ‘ o 01.80
RATES VoM .22.05,1980, AUFGE- A3 Jum iGnGENEHMIOT : - UNGSPRASIDIUMS DARMSTADT VOM ~ BIS 16.3:1980, UFFENTLICH AUSGELEGEN. LA geo 199, . TS VR . IR el \ * . o , 03'80
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12. Die Kosten der ErschliePung des Plangebietes betragen fir die Stadt (so- - -



