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Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.

FL. 18

Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 12 dizs Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22.4,1993 (BGBI. | S. 466) .
Planzeichenverordnung 19¢0 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.
Dezember 1998 (GVBL. |, S. 567)

1 Zeichenerkldrung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 et —— ~| Flurgrenze

11.2 Fl 17 Flurnummer

113 — 9| Pclygonpunkt

114 % Flursticksnummer

115 —T“T— verhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
12 ﬂanzeichen

121 Art der baulichen Nufzung

1211 WR Reines Wohngebiet

12.2 Mall der baulichen Nufzung

12.2.1 GFZ Geschaliftachenzahl

1222 GRZ Grundflachenzahl

1223 Z Zahl der zul3ssigen Vollgeschosse

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

12.31 0 pffene Bauweise

1232 | Baugrenze

1.2.4 Verkehrsflachen

1.2.41 — | Strafenverkehrsflache

12.4.2 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflédchen besonderer
‘ —| Zweckbestimmung

12.43 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiufl anderer Flachen an die Verkehrsfldchen;

hisr:

1.2.431 & _o_ & | Bereich ochne Ein- und Ausfahrt

125 Hauptversorgungs- und Haupfabwasserleifungen
1.2.541 — o — ¢ | Mischwasserkanal
1.2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fl3chen fir Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff

1261 Anpflanzung von Laubbdumen gemall 2.3.

©
1.2.6.2 o

Anpflanzung von Laubstrduchern gemafl 2.3.2

127 Sunstige Planzeichen
1271 = — — = Mit Lei’rungsrethteﬁ zugunsten der Stadt Laubach zu belastende Flache
1212 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2 Textliche Festsetzungen
2.1 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuldssig.
2.2 Gem. § 9(1)25 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von
untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im
Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terras-
sen sind wasserdurchl&ssig zu befestigen.
2.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:
2.3.1 Anpflanzung von groRkronigen Laubbdumen der folgenden Arten (Hochstamme, STU 14-
16 cm):
Acer platanoic'es — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Quercus robur — Stieleiche
Bei Anpflanzungen auRerhalb groRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.
2.3.2 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstréuchern und Schnitthecken aus

folgenden Arten:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellzna - Hasel

Crataegus mecnogyna/laevigata - WeilRdorn
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus spinosa - Schiehe

Pyrus pyraster - Wildbirne

Rosa canina agg. - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche

Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzeinen Arten in Grup-
pen zu je 6 - 8 Exemplaren. Vorhandene Strducher der genannten Arten kdnnen ange-
rechnet werden.
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i3auordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(3em. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO:

Iur die nicht der ErschlieRungsstrale folgenden Grundstiicksgrenzen gilt, dass fur Einfrie-
dungen nur Drahtgeflecht bis zu einer Héhe von 1,50 m Uber dem gewachsenen Boden
zuldssig ist. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel
sind unzulassig, soweit es sich hierbei nicht auch um Stutzmauern handelt. Die Z&une sind
mit Laubstrauchern gemafR Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand
0,75 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaf Arteniiste 3 zu beranken.

Stitzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzuléssig; die Stitzmauern sind zu
verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte Tro-
ckenmauern zu verkleiden. Satz 1 findet keine Anwendung auf Natursteinmauern.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotter oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu
hefestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO:

(Gebaudeaulenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wanddsffnungen kleinergleich 10 %
betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu begrunen. Fur die
Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet
(Einsaat Wildblumenmischung) vorzusehen.

Mind. 30 % der Grundsttcksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdizen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Die nach den baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&ume und -straucher kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 qm, ein Strauch 1 gm (zur Artenaus-
wahl s.u.). Bluhende Zierstrauchern und Arten alter Bauerngarten konnen bis zu 25 % der
Einzelpflanzen eingestreut werden. Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuléssig.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphylics - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
(Carpinus betulus - Hainbuche
IFagus sylvaticaa - Buche
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Artenliste 2 (Stréucher):
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
(rataegus monogyna - Weiidorn
Crataegus laevigata
| sowie an bluhenden Zierstréuchemn / Arten alter Bauerngérten
Cornus mas - Karnelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
| flex aguifolium - Stechpalme Syringa - Flieder
| Artenliste 3: Kletterpflanzen
iI>ampsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geillblatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
iHedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzinie
l.onicera periclymsnum - Wald-Geillblatt
Parthenocissus - Wilder Wein
quinquefolia

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Steliplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidigr durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
fung geltenden Fassung erganzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone 11iB
des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen Brunnen lil, XVt und XVII in
Hungen-Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) vom 27.09.1995,
die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten (StAnz. 46/1995, S.
3594).

Hinweis auf sonstige gesetzliche Bestimmungen

§ 6(15) HBO: Zwischen baulichen Anlagen und Waldern (...) ist ein zur Vermeidung einer
Gefahr erforderlicher Abstand zu wahren.

Anm.: Gemal dem Erlal ,Bauliche Anlagen in der Nahe des Waldes" vom 19. Juli 1983
(StAnz. S. 1762) betragt der Abstand i.d.R. 35 m. Innerhalb des Sicherheitsabstandes sind
Gebaude, die dem standigen oder zeitweiligen Aufenthalt von Menschen dienen oder die-
nen kdnnen mit Ausnahme Bestandsschutz genieBender Gebaude unzulassig.

Auf die Mdglichkeit der Abstandsreduzierung durch bauliche MaRnahmen an den Geb&u-
den wird hingewiesen (im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen).

§ 42(2) HBO: Zur Sicherung des Wasserhaushalts und einer rationellen Verwendung des
‘Wassers, zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsaniagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll von Dachflachen abfiielendes und
sonst auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser gesammeit, verwendet oder
zur Versickerung gebracht werden; fur bauliche Anlagen und Rdume besonderer Art oder
Nutzung kénnen abweichende Anforderungen gestellt werden.

§ 51(3) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, soll von demjenigen, bei
dem es anfailt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen ver-
sickert werden.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschiuss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstéuung des Bebauungsplanes wurde

durch die Stadtverordnetenversammlyng am 4.0k .260( gefasst. Die ortsubliche Bekan chung erfolgte
am 20.12.2021_in deny lau(.ul'l..u‘Lga’g .
. sT4 5 el der Stadt

Z) i

J& B ACQ" Buk¥germeister

0 5. MNov. 2002

Laubach, den __.

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach ¢ffentlicher Bekanntmachung am
. in der Verwaltung in der Zeit vom__.__. bis _.__. zu jedermanns Einsicht ausgelegt

_b_z—vﬁn der Burgerinformationsveranstaltung am __.__. vorgestelit.
Siegel der Stadt

Laubach, den __.

Burgermeister

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaitung in der Zeit vom
001w bis bY 02.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekgnntmachung der
Planauslegung erfolgte am 0. 12. 2601 in denq lau Aniad .

gel der Stadt

L4

Blrgermeister

Laubach, den 0.5'.F‘EC“5- 2002

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB § 87 HBO: Der
Planentwurf wurde am 3. 4o 2002 als Satzung beschlossen.

eg@:‘er tadt
Laubach, den __0__5 Nov. 7002

ifgermeister

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am 31.40 2002 blich bekannt

gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Irsier Stadt
0 5. New. 7902 lm,\ L
Laubach, den __.__.
Blfgermeister
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