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Stadt Laubach, Kernstadt

_SCHMELZWEG*, 1. ANDERUNG (ERGANZUNG)

Bebauungsplan
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Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ged
. Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. | S. 2850) '

» Baunutzungsverordnung {BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geéindert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. 1 S. 145), zuletzt geénd
setz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) und vom 01.10.2002 (GVBI. S. 617) ‘
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Hess. Bauordnung {HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274-318)

Zeichenerkldrung
Katasteramtliche Darstellungen
Flurgrenze

Flurnummer

Polygon punkt
Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzs
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
{vgl. 2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

Grundfldchenzahl
{vgl. 2.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in Metemn lber

maximale Firsthbhe

Bauweise, Baugrenzen (§ 9{1)2 BauGB

Baugrenze
{iberbaubare Fliche
nicht iiberbaubare Fldche

Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB
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Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an Tie Verkehrs-
}

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vol
tur und Landschaft (§ 9(1)20, 25 BauGB)

n Boden, Na-

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Extensivgriinland

Anpflanzung von hochstimmigen Obstb&umen
(exakter Standort variabel)

Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bep
hier; Fassadenbegriinung
{Artenauswahl gemiR Artenliste des landschaftspflegerischen Planungs

Sonstige Planzeichen

MaBangaben (m)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung/ Ergédnzung des Bebauungsplanes
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Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO:

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (hier: Erweiterung des ansdssigen Betrie-
bes Schmelzweg 7) sind zuldssig.

Die sonstigen gemdR § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, die entsprechenden Nutzungsarten sind somit un-
zuldssig.

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) Satz 3 BauNVO:

Die zulidssige Grundflache darf durch die Grundfidchen von Garagen und Steliplit-
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche liberschritten werden, héchstens jedoch
bis zu einer Grundfléche von GRZ = 0,35

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:

Garagen sind auBerhalb der festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksfliche (Bau-
grenze) nur in einem Umfang von - 2 - zuldssig.

Gem. § 9(1)20 BauGB:

Grundstiickszufahrten, Hof- und Lagerflichen und PKW-Stellplétze sind wasser-
durchlissig zu befestigen (z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, im Sand-
bett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % oder Drainagepfla-
ster).

MaBnahmen im Bereich der Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft:

Entwicklung von Extensivgriinland
Die Fliche ist 2-mal jéhrlich zu mihen (ab 01.06. und 01.09.). Das Mahdgut ist nach
Trocknung abzurdumen, Diingung ist unzuléssig.

Obstbaumpflanzung \
Pflanzung und Entwicklungspflege von 9 lokalbewdhrten Hochstammobstbaumen
{Artenauswahl gem48 Artenliste des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages)

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO:

Dachneigung:
Zulissig sind ausschlieBlich geneigte Décher. Bei Garagen und untergeordneten
Nebenanlagen kénnen Abweichungen (auch Flachdédcher) zugelassen werden.

Einfriedigungen:

Gemauerte sowie Betoneinfriedigungen sind nur straflenseitig und nur bis zu einer
Hohe von 0,9 m iiber der Gelindeoberfliche zulédssig.

Stiitzmauem sind zuldssig.

Seitliche und riickwirtige Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulés-
sig und vorzugsweise in Verbindung mit heimischen, standortgerechten Laubstrédu-
chem und Kiletterpflanzen herzustellen; bei alien Einziunungen ist grundsitzlich ein
Freiraum von mindestens 15 cm zwischen Zaununterkante und Erdoberfliche zu
belassen. :

Gestaltung der Grundstiicksfreifiichen:

Die nicht tiberbauten Grundstiicksfreiflichen sind zu mind. 30 % mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen und/ oder Hochstamobstb&umen zu bepflanzen.
Sonstige gem#iR den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmende An-
pflanzungen sowie vorhandene Biéume kdnnen zur Anrechnung gebracht werden,

Es geiten 1 Baum 25 gm, 1 Strauch 1 qm.

{Artenauswah! gem#R Artenliste des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages)

Der geplanten Bebauung (WA) werden als Ausgleich die geméR § 9(1) 20 BauGB
festgesetzten Entwicklungsmafnahmen im Bereich der festgesetzten Kompensati-
onsflidche zugeordnet.

iehtliche { f

Der riumliche Geitungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutz-
zone lll B des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen Brunnen lli,
XVI und XVII in Hungen-Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetricbe AG
(OVAG) vom 27.09.1995. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten (StAnz.: 46/ 1995, S. 3594).

Hinwei

Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauemn, Steinset-
zungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite, Ske-
lettreste entdeckt werden. ,

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Auf die Bestimmungen des § 51 Abs. 3 des Hess. Wassergesetzes (HWG) zur Nie-
derschiagswasserverwertung wird hingewiesen. |
Danach soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjenigen, bei

.dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche

Belange nicht entgegenstehen.

7. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:
» Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung A,
» ortsiibliche Bekanntmachung im/ in den
»Laubacher Anzeiger“ / ,, Laubacher Nachrichten” Ok 0& 04’

2. Beteiligung der Tréger 6ff. Belange gem. § 4(1) BauGB:
e Anschreiben vom

OLOR.O4

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
¢ ortsiibliche Bekanntmachung im/ in den
sLaubacher Anzeiger* / ,L.aubacher Nachrichten*
» ¢iffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung
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4. Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie § HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 und § 81 HBO:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung @ § B U“’

Laubach,'denr 0 7. Dez. 2004

agistrat

r w!{)}ach

Bilrgermejster

D
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B. Ausfertigung / Inkrafttreten

« Der Bebauungsplan ,,Schmelzweg, 1. Anderung/ Erweiterung”, bestehend aus
Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Laubach, den 07 Dez. 2004
Der istrat
der S tl.mlbaa[ 2
Bifrgermeister

« Der Bebauungsplan (Satzung) ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Laubach entwickelt und tritt gem4R § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

» Ortsiibliche Bekanntmachung im/ in den

,Laubacher Anzeiger* / ,Laubacher Nachrichten“

02.42.04%

Laubach, den 0 7. Dez. 7004

Biir§grmeister

Stadt L aubach, Kemstadt
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