Textliche Festsetzungen

I

| e der OVAG 11y . Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO0) Il Hinweise
%ﬁ;&tﬁﬁnﬂ"fg :lrafi:?z:lslral?:n f/ R | 1 Bodendenkmiler 1§20 HDSChG)
' , \ . Boden aler C
S 1. %r; a??\h[% aqﬁBgiggauuééc hg? 1@12 EZ%NVU) | Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
vorhandenes 20 KV Kabel ' ' fir Denkmalpflege Hessen, Archaclogische Denkmalpflege, oder der Unteren
der OVAG 12 Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, daB3 die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen.
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen iS. des
§14 BauNVO und baulichen Anlagen unferhalb der Gelandeoberfliche, durch die das 2. Wasserschutzgebiete
Baugrundstiick Lediglich unterbaut wird, bis zur 50 vH. iberschritten werden darf. Eine Das Plangebief befindet sich in der Zone WA des Trinkwasserschufzgeblefes

weitere Uberschreifung ist unzulassig. Jaruppenwasserwerk lauter” der OVAG. Die Schutzgebietsbestimmungen sind

entsprechend zu beachten {Festsetzungsverordnung vom 26.09.1979, vemffenﬂ:cht

13 Gem. §20 {3} BauNVO sind die Flachen von Aufenthalfsraumen in Nichtvollgeschossen im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 43/79, S. 2061

ginschlieBlich  der zu ihnen gehorendent Treppenrdume und  einschl.  ihrer
Umfassungswande bei der Ermittlung der Gescﬁpﬁﬂache mitzurechnen.

]

|
14 Gem. §9 () Nr. 4 BauGB sind Stellplétze, Carports und Garagen sowohl auf den _
iiberbaubaren als auch auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. IV Pflanzliste
gg-ﬁkg;gﬁéfcﬁr{e&sg 15 Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulésfsig. Fiir Bereiche mit Pflanzgebeten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen
= festgesetzt: Zei . .
eichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung
N . ) . 1. Hochstammige Obsthiume (heimische Sorten) - - -
2 flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern o————o  Grundsticksgrenze FI.5  Bezeichnung der Flurnummer
§9 (1) Nr. 25A und B BauGB) 2 Laubbiume:
’ ) ) ————e s , 0 -
. 21 Fir die Pflanzung von Einzelbiumen sind standortgerechte heimische Laubbdume gem. Vogelbeere - Sorbus aucuparia mm=——w= Furgrenze T  Flurstucksnummer
e ~ Pflanzliste oder hochstimmige Obstbiume an den im Plan eingezeichneten af'?lsld;\e - %UE*“FUS r gbﬂ —
.00m ' | ainbuche - Carpinus betulus
,,,WM j 0, : Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten. Feldahorn - Acer campestre vorhandene Bebauung 0. Vermessungspunkt
7 T L ¥
s | 2] / ¥ \ O Tratbenich - Quocus pelroes |
. Nufzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von he - Fraxi lsi
¥ ! ,. - Nafur und Landschaft Esche - Fraxinus excelsior Nachweis des Liegenschaftskatasters
[ W o .
§. I " . (§9 (1) Nr. 20 BauGB} ! 3 Stpiucher: Cemeinde: Z @it [} s Gemarkung A s 71? —
vorhandenes x: Weildorn - Crataegus monogyna -
Telefonkabel , Vorhandene Fernwasserleitung - A 31 Auf den Ausgleichsflachen A1 und A2 ist die Erhaltung, Pflege und Erganzung Hasel - Corylus av%_tiana » glsuznrd rfezmt bescheinigt, daf die Grenzgsﬂjrt[a!héezeithnungen der Flur-
! der OVAG ) der vorhandenen Geholz- und Obstbaumstrukturen geplant. Zur Erganzung des Hundsrose - Rosa canina stiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
185 I Arbeiten in der Nahe der Streusbstes sind Baume aus heimischen, hochstammigen Apfelsorten zu verwenden, die Schlehe - Prunus spingsa vom .2 2. S, difereinstinmen. Die BESthemlgung bezieht sich nur
: Lglfu"‘.g Siﬂd ““t dE!‘ UVAG in vorhandene LUCKE” gepf!.aRZf WEPdE.n‘ D’E Ubsthhﬂlze sind blS 4 Einem Alter von Harf“egel - CUN‘US Sangmnea auf den Geifungsheremh dES Be Laaenl 3
! abzustimmen 10 Jahren durch einen Erziehungsschnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen. Das Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum ’ 9 —
60 , Grintand ist von Verbuschung freizuhalten. Auf den Eintrag von Dinger und Pestiziden Echte Brombeere - Rubus fruticosus 1 h'ag - ai 2003
/ , ist vollkommen zu verzichten. | Schwarzer Holunder - Sambucus nigra | e ’
/ 93 9%, g5 32 Das verbleibende Biotopwertdefizit wird uher das Okokonto der Stadt Laubach 4 Schnitthecken: -AMT FUR BODENMANAGENENT (e
59 / (Stadtwaldstiffung) in der Gemarkung Gonterskirchen, Flur 6, Nr. 1 (303058 m?) Liguster - Ligustrum vulgare |
" ] abgedeckt. Siehe blau markierte Flache im Lageplan ext. Ausgleichsmalinahmen. Hainbuche - Carpinus betulus b
/ o Kornelkirsche - Cornus mas | AUfoEIlUﬂngE schluss
r a - o i Feldahorn - Acer campestre |
i =t 33 Zur Gliederung der Fassaden sind tber 30 m? grofle, fensterlose, ohne Vor- und ; P . .
Alhush / Rickspringe gestaltete AuBenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern gem. Weilidorn - Crafaegus monogyna | g'feagfevségfds;:fgsxgs:mluggg ddeli,rcshtf{ﬁ Laubach
\ s :. Pflanzliste zu begrinen. 5. Fassadengriin am 20.03.2007.
/ 33 Auf offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je 5 Stellplatze ein grofkroniger Efeu - Hedera helix
S e Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Waldrebe - (lematis vitalba
- | Hapfen - Humutus lupulus
Rechtsgrundlagen L. Verkehrsflachen 34 Private FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzdfahr’ren Hofflachen, Millconfainerplatze Jel%ngerjelieber _ Loﬁicera caprifolium
s rz-n i G"B_)'d ot a0l d (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGBl und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Oko-Pflaster, Immergrines GeiRblatt - Lonicera henryi
P?asnzeailéggzsemggnungaulPta'nz{fm 1‘?féudf§rigai§i§faﬁr§%un3‘in der bei der L1 Straflenverkehrsflachen fugenreiches Pflaster oder Nafursteinpflaster. Duft-GeiBblatt - Lonicera heckrotii
mafigeblichen offentlichen Auslegung dieses Planes gelfenden Fassung 35 Im riickwartigen Grundstiicksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz Wilder Wein - Parfhenocissus quinquefolia
PR mit Kletterpflanzen und Rankern zu begrinen oder als natiirliche, standorttypische argﬁ?gg‘ege ZVE;;Ji';rep?fe' Sarthenoussus tristuspidata Of fenl
) - : | - - vinifer
ch_henerklarunl derer Zweckbestimmung g Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Z3une muss mindestens 15 cm befragen. Blauregen - Wisferia siesis eneqgung
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) Der Entzwutrf wurde natt:)§ 3 (2) BatzxgnB7
in der Zeit vom 03.09.2007 bis 05.10.2007 &ffentlich ausgelegt.
haul Nut 4. Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen gem. §9 (1a) BauGB , _ Die Bekanntmachung erfolgte am 23.08.2007.
1 Art der baulichen Nutzun ‘ - Die geplanten MaBnahmen werden den privaten MaRnahmen zugeordnet. Offentliche Lage der externen Ausgleichsmafinahmen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -g 5 Planungen' Nutz ungsre-gewngen' Man Maf3nahmen finden nicht statt. (Stadtwaldstiftung) Gemarkung Gonterskirchen Burgermeister/-in
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) ﬂahmEﬂ‘Uﬂd Ftachen fur MaﬂﬂahmEn j Abb. Zu 3.2
11, Allgemeine Wohngebiete S zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- | Satzungsbeschluss
G4 s wu:klung von Natur und Landschaft : | Die Beschgssfassung Qeméﬂ § 10 BauGB erfolgte durch
' ticchaebiete ' (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB! I Bauordnur_agsreth_ﬂ;che FESTSETZUHQEH die Stadiverordnetenversammlung am 12.12.2007. QM Q‘e,
. i T 1 | Ry EmeE BBy oA SRR T
A Mo (S81HBO iVm. mif §9 Abs. 4 BauG) S

Baune 1. Dachform und Dachneigung
Arlanzee 11 Fiir Hauptgeb3ude sind ausschlieBlich Saftel, }P lt- und Walmdicher zuldssig. G
2. Naﬂ der hau“[hen Nufzung Biune . ur Haupigebauce sin ausscniientc aiie utr- un almaac ZULassig. aragen

und berdachte Pkw-Stellplatze (Carports] sind auch mif Flach- und flachgeneigten
Dachern mit einer extensiven Dachbegrunung zulassig. Dacheindeckungen sind mif
harten Materialien in den Farben naturrof, braun und anthrazit (Schiefer] oder als
Grasdach auszufuhren.

1§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
21.  Geschofiflachenzaht {(GFZ)

6.  Sonstige Planzeichen
GF7 mit Dezimalzahl, als Hochstmall

zB. GFZ 07 61 Gremze des raumlich 12 Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.
- ! . renz umlichen
22.  Grundflachenzahl (GRZ) gigauunfsggfa'ﬁgis des E:: Der Bebauungsplan tritt mit Bekann'tm;chlfﬂ;g
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 2. Abwasseranlagen gem. §39 HBO vom 2 7. MRZ. 2008 In Araft.
GRZ mit Dezmalzahl .
2B GRZ 04 62  Abgrenzung unferschied- 21 Zur Sthonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in
23 Zahl der Vollgeschosse gg’;eg'égé’g:"gd:rai\;?" Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist mit

mind. 25 1/m? projizierter Dachflache zu berechnen
grenzung des Mafles der

I Nutzung imerbalb eies 1 o BAULEITPLANUNG DER STADT LAUBACH

zB. i Baugebietes :

MAGISTRAT DER STADT LAUBACH FRIEDRICHSTR. 11 35321 LAUBACH
(zB. § 1 Abs. % § 16 Abs. 5 BauNVO0) 3. Gebdudehohen gem. §16 (3] BauNV0 | %
Lh :ﬁhemh:;::t::; Bt:}ai?% 63  Sichtflachen . 31 Die zulassige Firsthohe (3uflere Dachhaut) Her bautichen Anlagen ist ab Oberkante | BEBAUUNGSPLAN "AN DER WALKMOHLE"
i . Uber usp G it Gl Falr- und Lei o RohfuBboden des Erdgeschosses {OKRFB-EG) zu messen. \ IN LAUTER
Firsthihe FH zB. FH 535 m . NN ;‘l‘ggggﬁm?e“ Zu belastende prp— HASS-STAD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 0520 Rechtswirksame Fassung 1:1.000
3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | BEARBEITUNGSSTAND: August 2007, Dezeaber 2007
1§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauliVD) ? | , ST ] I -
31, Offene Bauweise 0 | | PLANUNGSBURU VDLLHARDT Ing Burn fur Bauwesenfund Landschaffsplanung
32.  Baugrenze e | N G

‘894.0 = gvollhardf!vnilhardf—plaude




