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Rechfsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauBG), das Mafinahmengesetz zum BauGB
{BauGB-MafinahmenG) unter Berdcksichtigung des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz, die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
die Planzeichenverardnung (PlanzV0) und die Landeshausrdnung in der
bei der mafigeblichen of fenttichen Auslegung dieses Planes geltenden
Fassung.

Art der baulichen Nutzung

{§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0 -}

Dorfgebiete

(§ 5 BauNVvO! MD
Beschrankung der Zahl WD
der Wohnungen 2B. Vo

{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB}

Mal der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

| Geschofiflachenzahl {GFZ)

Gr2 it Oezimalzahl, als Hochstmall

zB. GFZ 0.7

Grundflache

GR mit Flachenangabe 2.B. GR 100 m?

Hohe baulicher Anlagen

in ... m ober einem Bezugspunkt
als Hochstmall

Traufhghe TH 7B.TH 124 m . Gehweg

Firsthohe FH zB. FH 535 m . NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise 0

nur Einzelhauser zulassig A
Baulinie er————
Baugrenze =
Verkehrsflachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Straflenverkehrsflachen

z-f/m % 72/;2

Sichtfiachen

Grunflachen

(§5 Abs 2 Nr. S und Abs & § @ Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauG)
Offentliche Granflache :

Spielptatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafl-
nahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &,
§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sanstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB}

Anpflanzen:

Baume

Erhaltung:

Baume

Umgrenzung von Flachen
mt Bindungen fur Bepflan- : :
zungen und for die Erhal- teeenvesses

tung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Beplan-
zungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b} und
Abs. 6 BauGB!

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Malles der
Nutzung mnerhalb eines
Baugebietes

{zB.§ 1 Abs. &4 § 16 Abs. 5 BauNV0)

-

21

31

3.2

33

1.1

1.2

32

33

42

IV.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung

(§ 9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb vorgegeben.

Die Zahi der Vollgeschosse wird durch eine Hohenbeschrankung der max. Trauththen (TH) und
max. Firsthéhe (FH) ergénzt. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten TH und FH ist die Oberkante
der Hohen- strafie in der Mitte des jeweiligen Baugrundstiickes anzunehmen. Die Grundflache (GR)
von max. 150 m? ist ausschlieRlich auf Wohngeb&ude anzurechnen. Bauliche Anlagen gem. §19(4)
Nr. 1-3 BauNVO sind bis zu einer Griéfie von 50 % der max. festgelegten GR zuldssig.

Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25 a u. b BauGB)

Fir die Pflanzung von Einzelbdumen sind standortgerechte heimische Laubbdume oder
hochstdmmige Obstbdume gem. Pflanzliste (Ziff. lIl) zu verwenden.

Nutzungsgregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft _ ‘
(§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Aufden Parzellen 14, 15 und 16 der Flur 2 ist eine Streuobstwiese anzulegen. Die Obstgehblze
sind bis zu einem Alter von10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem
10. Lebensjahr im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen.

Die Griinlandflichen unter den anzulegenden Obstbesténden sind 1-2 mal pro Jahr zu mahen.
Alternativ zu einer Mahd kann auch eine Beweidung durch Schafe mit ca. 6 bis 8 Tieren pro 5.000m?
erfolgen. Beweidung durch Rinder ist ebenfalls mit 3 bis 4 Tieren méglich. Pferdebeweidung ist nicht
zuldssig. Diingung und Biozidanwendung haben zu unterbleiben. Termin fiir den 1. Schnitt ist ab dem
15. Juni. M&hgut ist abzufahren.

Zuordnung gem. § 8a BNatschG

Die unter 3.1 genannten Flachen sind als Ausgleich fiir die potentiellen Hochbaumafinahmen
vorgesehen. Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen ist vor, oder widhrend dem
Eingriffszeitraum durchzufihren.

Regenwassemutzung

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachiflachenwasser in Zisternen
aufzufangen und als Brauchwasser zu verwerten. Die Zisteme ist so auszubilden, daB eine
Niederschlagswasserriickhaitung gewahrieistet wird (sh. auch Schemaskizze in der textl.
Begriindung zum Bebauungsplan). Der Speicherraum der Zisteme ist mit 25 I/m? Dachfliche zu
berechnen. Der Riickhalteraum muf zuséatzlich mit 25 /m? Dachflache berechnet werden. Der
Uberlauf der Zisterne ist an den 6ffentlichen Kanal anzuschlieRen.

Abgrenzung von StraRenflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Hersteliung des StraBenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grund- stiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundsttlicksgrenze in einer Breite bis zu
0,30 m erforderlich (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten). Diese sind vom
Grundstiickseigentiimer entschidigungslos zu dulden.

Sichtfldchen

Die festgesetzten Sichtfldchen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch Grundstiicksein-
friedigungen udgl. iber 0,80 m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante, freizuhalten ggf. durch
Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeitiger sichtbehindernden Einrichtungen erstmals herzustellen sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 87 HBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung
(siehe Planeinschrieb)

Fir Haupt- und Nebengeb&ude sind ausschliellich Sattelddcher mit einer Neigung von 30° - 45°
zulassig.

Bei Garagen und sonstigen Nebengebauden ist eine Unterschreitung der Dachneigung nur gaann
zuldssig, wenn eine extensive Dachbegriinung erfolgt.

Wandflachen

Zur besseren Gliederung der Fassaden sind bis zu 30 m? groRe fensterlose, ohne Vor- und
Riickspriinge gestaitete AuRenwénde, mit Kletterpfianzen oder Rankem zu begriinen.

Grundstiicksfreiflachen

Die nicht bebauten Fldchen der bebaubaren Grundsticke sind entlang der dffentlichen
Verkehrsfldchen bis zu den Gebduden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
Zufahrten, Stellplatzflichen, Zugdnge oder Sitzplitze genutzt werden. Insgesamt sind 70% der nicht
iiberbaubaren Grundsticksflichen gértnerisch zu gestalten, wobei 50% dieser Fldchen mit
Gehdlzen gem. Pflanzliste zu versehen sind, dabei ist aulier den im Plan zeichnerisch festgesetzten
Baumstandorten, pro Grundstiick mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pfianzen.

Je 4 Pkw-Stellpldtze ist mind. 1 groBkroniger Baum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Stelipldtze, Einfahrten, Innenhdfen und Wegefldchen sind in wasserdurchidssiger Bauweise
(Breitfigiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies etc.) herzustelien.

Einfriedigungen

Zwischen dem offentlichen StraBenraum und der straBenseitigen Baugrenze bzw. Baulinie sind
Einfriedigungen und Sockelmauern nicht zuléssig.

Im ruickwértigen Grundstiicksbereich sind Einfriedigung aus Maschendraht oder Holz mit
Kletterpflanzen oder Rankern zu begriinen oder als natiirliche standortgerechte Hecken
auszubilden. Sockelmauemn und Streifenfundamente sind ebenfalls unzulassig.

Anlage zum Textteil
(s. Ziffer 1.2/11.4)

Fiir Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fiir Bepflanzungen festgesetzt:

Baume:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Obstbdume (hochstdmmige, heimische Arten)

Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus syvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Salweide (Salix caprea)

Straucher:

Roter Hartrieget (Cornus sanguinea)
Zweigriffliger WeiBdom (Crataegus laevigata)
Faulbaum (Franguia alnus)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Fassadenbegriinung:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Hopfen (Humulus lupulus)

Immergrines Geiblatt (Lonicera henryi)
Kletter-Knéterich (Polygonum aubertii)

Hinweise :

Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Eingriffliger WeiRdom (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)

Himbeere (Rubus idaeus)

Gewohnlicher Schneeball (Vibumum opulus)

Efeu (Hedera helix)

Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Duft-Geiblatt (Lonicera heckrottii)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone IlIA des fiir das Wasserwerk Lauter-Wetter des
Stadtbades Bad Nauheim festgesetzten Wasserschutzgebietes. Die Schutzgebietsverordnung ist

beti allen Baumafinahmen zu beachten.

Die in der Planzeichnung dargestellien geplanten Kanalhausanschliite zur L3137 hin, sind im

Rahmen der zukinftigen Bauvorhaben durch Grunddienstbarkeit zu sichern (Grundbucheintragung).

i | 554

7. o

b—
N
.

72y

T 7or 7 S A\
SIS A
> D\ Y -
3 :
:
:

Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

o—————o  (rundstucksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
e — Flurgrenze '? Flurstucksnummer
7‘ . vorhandene Bebauung 40 Vermessungspunkt
L
GieBen,den f 8 11. 199
Planunterlagen 28

Es wird hiermit bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen
fur die im Geltungshereich des Bebauungsplanes liegenden Flur-
sticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters uberein-
stimmen.

-t

AufstellungsbeschluB
;

Die Beschlufifassung gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgtgs /%
durch die Stadtverordnetenversammlung am 13.07.1993 \<&%

Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung erfolgte durch eine
Informationsveranstaltung am 11.10.1994

B
.

Offenlegung

Der Entwurf wurde nach § 3 Abs. 2 des BauGB in der Zeit
vom 18.09.1995 bis einschlieflich 20.10.1995 offentlic
Die Bekanntmachung erfolgte am 07.09.1995

Bii

-

germeister
Y

Satzungsbeschlull

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB durch die
am 11.12.1995 beschlossen.

fenverpam

mmlung
e

Biirfiarmeister

Der Bebauungsplan wird mit Bekanntmachung
vom? 5. JAY, 13% rechtsverbindlich.

Mlu

Bi {}ermeister
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