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1.1

1.2

Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) und die Landesbauordnung in der bei der
mafgeblichen 6ffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie der §§ 1-8 BauNVO)

Gewerbegebiete

Das Baugebiet wird entsprechend dem Planungsziel als ,Gewerbegebiet‘ (GE)
gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind alle Nutzungen (auch die ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen) nach § 8 BauNVO, bei folgenden Einschrénkungen gem. § 1 (9)
BauNVO, zulassig:

Die Einrichtung von Verkaufsflachen innerhalb von Industrie- und
Gewerbegebieten ist nur fiir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten
produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die
Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgeldnde
Uberbauten Flache einnimmt. Lebensmittelmérkte sind nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Firsthohe (FH) ist jeweils vom Anschnitt des bergseitigen naturlichen
Gelandes (héchst angeschnittener Gelandepunkt) zu ermittein.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und § 1a (3) BauGB)

MaBnahmenfldche A 1:

Die vorhandenen Fichten sind sukzessive zu entfernen und durch
standortgerechte Straucher und Bdume (gem. Artenliste) zu ersetzen. Das
Grinland ist durch eine einmal jahrliche Mahd (jeweils im August) zu pflegen.
Entlang der Wegeparzelle sind Gehdizpflanzungen (gem. Artenliste) in kleineren
Gruppen durchzufithren.

MaBnahmenflédche A 2:

Der Obstbaumbestand ist durch hochstdmmige Obstbdume heimischer Sorten
zu ergénzen. Die Griinlanduntermnutzung ist in Form einer zweimal jéhrlich
stattfindenden Mahd (1.Schnitt nicht vor dem 15. Juni) zu sichem. Entlang der K

~ 145 sind Gehdizpflanzungen (gem. Artenliste) in kleineren Gruppen

durchzufihren.

Einfriedigungen

Als Grundstickseinfriedigung sind nur Hecken und Zaune zuldssig, die das
Wechseln von bodengebundenen Kleintieren bis IgeigréRe nicht einschranken.

Gebaudebegriinung

An den Fassaden sind Gber 50 m? grofie, fensteriose, ohne Vor- und
Ruckspriinge gestaltete AuBenwénde mit heimischen standortgerechten
Kletterpflanzen zu begriinen.

Grundstiicksfreiflichen

Mind. 60 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind grinordnerisch zu
gestalten, wobei mind. 50 % dieser Flachen mit Gehdlzen (gem. Artenliste) zu
bepflanzen sind.

Begriinen von Stellfldchen

Auf éffentlichen und privaten Parkplétzen ist fur je vier Stellplétze ein
groRkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Befestigung von Fldchen

Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen und Millcontainerplatze sind in
wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen, z.B. Kies, Schotter, Oko-Pflaster,
fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster. Wenn betriebliche Belange es
erfordern, kann auf eine wasserdurchlassige Bauweise verzichtet werden.

Zuordnung der MaBnahmen nach § 9 (1a) BauGB

Die MaRnahmen der Ausgleichsflaichen A1 und A2 werden ausschlieRlich den
MaBnahmen innerhalb des Gewerbegebiets zugeordnet. '

Artenauswahl heimischer Gehdlze

Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fir Bepflanzungen festgesetzt:

Bdume: Striucher:

Hochstdmmige Obstbdume

(heimische Sorten): Weikdom (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

_ Pfaffenhitchen (Euonymus euro)
Mandel-Weide (Salix triandra) Schneeball (Viburmum opulus)
Stieleiche (Quercus robur) Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schwarzer Hollunder  (Sambucus nigra)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)

Birke (Betulus pendula) Fassadenbegriinung:

Waldrebe ~ (Clematis vitalba)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Efeu (Hedera helix)

Hopfen (Humulus lupulus)
Schnitthecken: Jeléngerjelieber (Lonicera caprifolium)

Immergriines GeiRblatt (Lonicera henri)
Liguster (Ligustrum vulgare) Duft-Geiblatt (Lonicera heckrotti)
Hainbuche (Carpinus betulus) Kletter-Knétterich (Polygonum auberti)
Komelkirsche (Comus mas) Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Feldahorn (Acer campestre) Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidatal)
WeiRdorn (Crataegus monogyna) Weinrebe (Vitis vinifera)

Blauregen (Wisteria sinensis)

5.

Hinweise

5.1. Das Plangebiet liegt in der Zone llla des Trinkwasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlagen der Wasserwerke Lauter und Wetterfeld der
OVAG. Die Verbote der Festsetzungsverordnung sind zwingend
einzuhalten.

5.2. Bei der Verwendung von Oberflachenwasser ist § 51 (3) HWG zu beachten.

5.3. Die ErschlieBung der Parzelien 88/2 und 88/3 ist durch Geh- Fahr- und
Leitungsrechte tber die Parzelle 88/1 zu sichem.

5.4. Der Geltungsbereich liegt im Bereich von vier Bergwerksfeldem. In zwei der
Felder sind bergbauliche Aufschlu3- bzw. Untersuchungsarbeiten
durchgefihrt worden. Die értliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist
nicht bekannt. Bei BaumaR®nahmen ist auf Spuren alten Bergbaus zu
achten. Gegebenenfalls sind entsprechende SicherungsmaRnahmen zu
treffen.

Leichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

o————o  Grundstiicksgrenze FI. 5 Bezeichnung der Flurnummer

S re—— Flurgrenze 71—° Flurstucksnummer

g

vorhandene Bebauung . Vermessungspunkt

Nachweis des- Liegenschaftskatasters

Gemeinde: £ .zt l)aaA Gemarkung: 2 a cc fer
Flur: 77 Malistab:

Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
vom 2 2. S, &30bereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur

auf den Geltungsbereich de

-KATASTERAMT- Pl )
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Aufstellungsbeschlufl

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlull durch die
Satdverordnetenversammlung am 11.12.1995 gefafit.

Offenlequng

Der Entwurt wurde nach § 3 (2) BauGB

in der Zeit vom 02.01.1996 bis einschlieBlich 02.02.1996 offentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung erfolgte am 21.12.1995 .

Erneute Uffenlegung
Der Entwurf wurde nach § 3 (3) BauGB
in der Zeit vom 28.04.2003 bis einschlieflich 30.05.2003 erneut offe ausgelegt.

Die Bekanntmachung erfolgte am 17.06.2003 . 0)/()

Béroermeister

Satzungsbeschlufl
Die Beschlufifassung gem. § 10 BauGB erfolgte dur,
die Stadtverordnetenversammlung y
am 18.11.2003 .

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
vom£2.04.0% in Kraft.
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