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Stadt Laubach, Stt. Miinster

Bebauungsplan

,Am Riedweg*
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Hinweis:

Die Alk-Daten beziehen sich auf einen Stand vom Januar 2004

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619)

~ Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBL. | S. 274-318)

Zeichenerklirung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurnummer

Polygonpunkt
o ygonp

Flurstiicksnummer

7’—7)— Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen / planzeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB i.V. m. § 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

GE
MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Hoéhe baulicher Anlagen in m tiber Erdgeschoss-RohfuRboden
Thpax. maximale Traufhdhe
(Schnittkante AuBenfliche aufgehendes Mauerwerk — Oberkante
Dachhaut)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB)

! 71 Baugrenze
—| 1 Uberbaubare Fische
: nicht iberbaubare Flache

Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (8 9(1) 11 BauGB)

‘ amn .' Einfahrtbereich

ﬂ Parkplatzflache (priv.)

Griinflichen ( §9(1)15 BauGB)

v
v

. .. private Griinfliche
LT n ] - Zweckbestimmung Haus- und Freizeitgarten

-----
"o

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9(1)20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(vgl. textl. Fests. 2.4.2 ff)

e geschlossene Hainbuchenhecke

o Laubstrauchgruppen

e Grabenparzelle

inon ¢ Extensivgriinland

&OOO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und

o Strauchern.
oooq

Sonstige Planzeichen

BemaRung (m)

bestehende Gebiude

o—o Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
N B (§9(7)BauGB)
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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- §9BauGB/BauNVO

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) und (6) BauNVO.

Gewerbegebiet:

Nicht zulédssig sind:

Eigenstindige Lagerflachen, Kompostierungsanlagen, Speditions- und
Transportunternehmen, Tankstellen, WaschstraRen und Waschanlagen sowie
Wohnungen und Vergniigungsstéitten aller Art.

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsfldchen ist nur fiir die Selbstvermarktung
im Gebiet produzierender und verarbeitender Betriebe zulissig wenn die
Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgegebiude
tiberbauten Flache einnimmt.

Von der Handels- und Verkaufsflaichenbegrenzung sind der Landmaschinenhandel,
Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel ausgenommen.

Die Ausnahmen des § 8(3) BauNVO werden nicht Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanes; die entsprechenden Nutzungen sind unzulissig.

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(1)15 BauGB:

Private Griinfliche, Zweckbestimmung Haus- und Freizeitgarten:

Zuldssig ist unter Beachtung der Fests. 2.4.3.4 die Errichtung von baulichen Anlagen
in Holzbauweise bis zu einer maximalen Gesamtgréfe von 30 m3; die maximale
Firsthéhe betragt 2,5 m. '

Anlagen und Einrichtungen, die die Notwendigkeit einer infrastukturellen
ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Strom) bedingen, sind unzulissig.

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) u. § 14 BauNVO:

Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/
oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser.

Gem. § 9(1)20 BauGB:

Im Bereich der festgesetzten privaten Griinfliche sind die vorhandenen Platanen zu
beseitigen und durch standortheimische Laubbiume 1. Ordnung zu ersetzen
(Artenliste s. Umweltbericht).

MaRnahmen im Bereich der festgesetzten Flichen nach § 9(1)20 BauGB:

Hainbuchenhecke:
Entwicklung einer dicht geschlossenen Hainbuchenhecke. Pflanzabstand in der Reihe

max. 1,0 m. Sortierung: mind. 2xv, 60-80 cm.

Laubstrauchgruppen:

Pflanzung sieben 2-reihiger Laubstrauchgruppen auf einer Breite von 5 m mit je zehn
2x verpflanzten, leichten Heistern. Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m.

Artenauswahl gem. Artenliste im Umweltbericht. Gewihrleistung einer
Entwicklungspflege in den ersten 3 Jahren.

Grabenparzelle:
Ergdnzung der Ufergehdlze durch lockere Initialpflanzung von Fahlweise, Salweide
und Schwarzerle. (Gruppen aus 5 jungen Heistern alle 5 m)

Extensvivgriinland

Auf Grund ihrer Bestandsauspragung (teils magere Bereiche) 2-schiirige
Wiesennutzung: 1. Mahd zwischen dem 20. Mai und 15. Juni, 2. Mahd ab dem 15.
September. Alternativ zur 2. Mahd kann auch eine Nachbeweidung im Herbst (ab dem
15. September) erfolgen). Schnitth6he mindestens 12 cm.

Das Mahgut ist von der Flache zu entfemen und einer Verwertung zuzufiihren.
Verzicht auf Diingung und Spritzmittel (z.B. Insektizide, Herbizide).

Im Bereich Fist.12: Extensive Wiesennutzung.

Zweimalige Mahd (Juni u. Sept.); das Mahgut ist von der Fliche zu entfernen und
einer Verwertung zuzufiihren. Verzicht auf Dingung und Spritzmittel (Insektizide,
Herbizide). Nicht standortheimische Gehélze sind zu entfernen.

Bauliche Anlagen sind unzulédssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
- §9(4) BauGBi.V.m. § 81(1) HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachneigung:
Im Bereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dicher zulissig.

Materialien:

Im Bereich der festgesetzten Gewerbefldche ist zur Herstellung und Gestaltung von
Dachflachen und GebaudeauRenwinden die flachige Verwendung von Materialien mit
spiegelnder oder dauerhaft hochglanzender Oberfliche unzulissig (z.B. fldchige
WeiBblechverkleidung, flichige Glasfassaden).

Dies gilt nicht fiir Schaufenster-, Ausstellungs- oder Repréasentationsbereiche.
Leucht- und Signalfarben sind unzulissig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen an Gebduden dirfen die jeweilige Traufhéhe nicht iiberragen;
Werbeanlagen auf Dachfldachen sind unzulissig.

Bei freistehenden Werbeanlagen ist eine GréRe der einzelnen Werbefldche von

8 m? nicht liberschreiten.

Einfriedigungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO:
rickwartige und seitliche Einfriedigungen sind in Verbindung mit heimischen,
standortgerechten Laubstrauchern und Kletterpflanzen herzustellen.
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5.1
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5.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfilit, verwertet werden, wenn
wassserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert werden (§
42(3) HWG).

Stellplatzsatzung

‘Die Garagen und Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden durch die

Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung (Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung ergéanzt.

HINWEISE

Landschaftsschutzgebiet:

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Vogelsberg® (StAnz.: 39/2003 S. 3876 ff).

Mit dem Inkrafttreten des HeNatG vom 04.12.2006 wird die Verordnung liber das
Landschaftsschutzgebiet (unter dem Vorbehalt des § 32(1) HeNatG) auBer Kraft
gesetzt.

Durch die untere Naturschutzbehérde beim Landkreis GieRen ist beziiglich Vorhaben
im Bereich des Betriebsgelandes eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung in
Aussicht gestelit.

Bodendenkmiler: o
Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmailer wie Mauern,

Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingeriite,

Skelettreste entdeckt werden. :
Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des §-20 DSchG wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiet

Der Planbereich liegt in der Zone IllIB des Trinkwasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Inheiden der OVAG. Die
Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 27.09.2006 (StAnz.: 46/95 S. 3594)
sind zu beachten.

6. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:
e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung
¢ ortsiibliche Bekanntmachung
im ,Laubacher Anzeiger*

2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB:
¢ ortsiibliche Bekanntmachung
im ,Laubacher Anzeiger* 05.01.2006
o Hffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 05.01. bis 20.01.2006

3. Beteiligung der Behdrden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):
e Anschreiben an die Behérden u. sonstigen Trager 6ff. Belange 16.12.2005

4. Beteiligung der Behdrden gem. § 4(2) BauGB:
+ Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Triger 6ff. Belange 30.10.2006

5. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
e ortsiibliche Bekanntmachung
im ,,Laubacher Anzeiger* 26.10.2006
» 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 06.11. bis 08.12.2006

6. Erneute Gelegenheit zur Stellungnahme nach § 13(2) Nr. 2 BauGB:

e Anschreiben an die betroffenen Blirger 24.01.2007
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie

gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HBO

* Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 20.03.2007

Magistrat

Ll

Biirgermeister

Laubach, den 26.03.2007

B. Vermerk Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplans

¢ Der Bebauungsplan ,,Am Riedweg*, bestehend aus Planzeichpyung und
Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Laubach, 28.03.2007

Biixgermeister

¢ Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt
Laubach entwickelt und tritt gem3B § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

¢ Ortslibliche Bekanntmachung im ,,Laubacher Anzeiger:

Laubach, 2 0. JULl 2007

Blrgermeister

Ubersichtskarte im MaBstab 1:10.
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