Stadt Laubach, Stadtteil Ruppertsburg

Bebauungsplan Nr. 7.7
"Auf dem Lohhugel”
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Landschaftsschutzgebiet
@ "Vogelsberg - Hessischer Spessart”
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 19981 S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.7.2001 (BGBI. 1 S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. |, 1893, Nr.32 S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.1998 (GVBI. | S. 567)

1 Zeié:h,enerkléirung

141 Katasteramtliche Darstellungen
111 | FlUFgrenze
11.2 FI. 7 Flurnummer
113 ——9—| Polygonpunkt
1.4 _3§? Flursticksnummer
115 "—T—T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.1.6 I Abgrenzung Naturschutzgebiet
1.
12 Planzeichen
1.21 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1211 s ama| B3ugrenze
122 o/ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
12.21 O | Zweckbestimmung: Reithalle
1222 E Zweckbestimmung: Reitplatz
123 Verkehrsflachen
1231 a i | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
1.2.311 m Offentliche Parkflache
12312 | Zufahrt
12.4 Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fir Ablagerungen
1.2.41 (O Bestans | Zweckbestimmung: Regenwasserzisterne - Bestand
Zweckbestimmung: Regenwasserzisterne - Planung (Sofern sich der Standort
1242 aufgrund oberfldchennah anstehenden Gesteins nicht realisieren ldsst, kann im
O Planung | Finvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde ein Alternativstandort gewahlt
werden.)
1243 Zweckbestimmung: (Mabit-) Funkmast
125 Grnflachen
1.2.51 @ Offentliche Grinfldche, Zweckbestimmung: Sportplatz
126 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaff
1261 Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen {nachrichflichk
% GWyp | Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutz-
zone
ANOARANA
12 _‘L‘L'L'L,_‘; Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und Flachen fir Maflnahmen zum
3 W Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ITITT.
1231 P Flachen fdr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
' den, Natur und Landschaft; Extensivgranland
1232 Flachen fir Mafnabmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft :
||£_k*‘ Die Flache ist durch Selbstbegrinung/Heumulchauflage zu begrinen und in der
Folge extensiv zu pflegen/bewirtschaften (2-malige Mahd;1. Mahd Anfang Juni;
2. Mahd 10-12 Wochen spater). Alterpativ zuldssig: Schafbeweidung im Durchirieb
12.73 @ Anpflanzung von groflkronigen Laubbdumen gemdf 2.4
1.2.7:1‘ Anpflanzung von fachgerecht zu pflegenden. bewdhrten Hochstammobstbaumen
@0 (Apfel, Birne, Sdfkirsche), Pflanzqualitdt 2xv, StU: 8-10 (innerhalb der Flache nach
1.2.7.1 alternativ auch groftkronige Laubbdaume gem. 2.4.1)
1215 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstréuchern gemdf 2.4.2
1216 Erhalt von Laubbaumen und Strauchern
1217 Umgrenzung van Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. des Naturschutz-
rechts; hier:
1.2.1.71 Naturdenkmal
1.2.7.7.2 @ Landschaftsschutzgebiet
128 Sonstige Planzeichen
1.2.8.1 o Hohenlage bei Festsetzungen; hier: Oberkante Reitplatz in m Gber NN
1282 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
Nutzung
1.2.83 B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2 Textliche Festsetzungen
21 Gem. § 9(1)1i.V.m. § 9(1)5 BauGB:
2.1.1 Innerhalb der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit Zweckbestimmung Reithalle sind in
der durch Baugrenzen bezeichneten Flache zuldssig:
eine Reithalle mit einem Bahnformat von max. 20 m x40 m
- eine Reithalle mit einem Bahnformat von max. 20 m x 60 m
- zugehorige Nebenanlagen und Funktionsrdume wie z.B. Sattelkammer, Putz- und Ge-
rateraum, Umkleide-, Sanitar- und Aufenthalisrdume ("Reiterstube”).
- Die Gesamtgrundflache betragt max. 3.000 gm
- Die max. zulassige Firsththe betragt 187,00 m 0. NN
Unzul&ssig sind Staélle, Schank- und Speisewirtschaften.
21.2 innerhalb der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit Zweckbestimmung Reitplatz sind
zuldssig:
ein Turnierplatz mit einem Bahnformat von max. 50 x 60 m
- zwei Arbeitsplatze (Dressur, Longieren, Voltigieren) mit einem Bahnformat von jeweils
max. 20 x 40 m.
Die raumliche Anordnung und die Hohelage ergeben sich aus der Plankarte.
Zur Befestigung sind zulassig: Sand, Schotterrasen.
Funktionsgebaude sind unzuléssig.
22 Gem. § 9(1)1i.V.m. § 9(1)15 BauGB:
221

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz sind zuléssig:

ein GrofRspielfeld mit einer Spielfldche (Rasenplatz) von max. 105 x 70 m
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB:

Innerhalb der Fiache fur Sport- und Spielanlagen sowie der &ffentlichen Granflache sind

mit Ausnahme der oben genannten Gebaude und Nebenanlagen ausschliellich wasser-
durchlassige Befestigungen zulassig.

Zur Befestigung der &ffentlichen Parkflache ist ausschlielBlich Schotterrasen zuldssig.
Anpflanzung von Baumen und Stréauchern gem. § 9(1)25 BauGB:

Anpflanzung von groRkronigen Laubb&dumen der folgenden Arten (Hochstdmme, STU 14-
16 cm):

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Quercus robur — Stieleiche

Tilia cordata ~ Winterlinde

Bei Anpflanzungen auferhalb groRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstruchern:

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel ,
Crataegus monogyna/laevigata - Weilldorn ’
Malus sylvestris — Wildapfel

Prunus spinosa — Schiehe

Pyrus pyraster — Wildbirne

Rosa canina agg. — Hundsrose

Sorbus aucuparia — Eberesche

Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Grup-
pen zu je 6 - 8 Exemplaren.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 HBO: Die Reithalle ist mit einer holzfarbenen Aufien-
haut zu versehen und / oder in gebrochenem WeiR auszuftihren.

Gem. § 9(4) BauGB i.v.m. § 87(1)5 HBO: GebaudeauRenseiten, bei denen der Flachenan-
teil von Wandoffnungen kleinergleich 10 % betragt, sind mit ausdauernden Kietterpflanzen
der folgenden Arten zu begrtnen:

Clematis montana - Clematis, Waldrebe
Lonicera caprifolium - Geilblatt

Lonicera periclymenum - Wald-Geiblatt
Parthenocissus quinguefolia - Wilder Wein

Fur die Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes
Beet (Einsaat Wildblumenmischung) vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-

schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauantragste!-
lung geltenden Fassung ergénzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone III1B
des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen Brunnen Ill, XVI und XVIl in
Hungen-Inheiden-der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) vom 27.08.1995,

die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten (StAnz. 46/1995, S.
3594).

Hinweise '

Das Regierungsprasidium GieRen, Dez. 43.1/Mr., weist in seiner Stellungnahme vom
07.05.2001 darauf hin, dass sich am nérdlichen Rand von Flurstlick Fl. 7 Nr. 39/4 die Alt-
ablagerung mit der Schitisselnummer 531 010 080 000 016 befindet (Gauss-Kruger Koor-
dinaten R: 3496600, H: 5598000). Bekannt sind folgende Ablagerungsarten: Formsand
und Erdaushub. Die Altablagerung ist bei Baumaf3nahmen zu beachten; der dabei ggf.
anfallende kontaminierte Erdaushub ist gemai Abfalirecht - nachweislich - zu verwerten.

Die OVAG weist in ihrer Stellungnahme vom 26.04.2001 auf das sldéstlich um die beste-
hende Reithalle verlegte 0,4 kV-Kabel hin: Der Stromanschluss des Sportlerheims muss im
Zuge der Errichtung der neuen Reithalle verlegt werden. Um Stérungen zu vermeiden,
mage sich die bauausfithrende Firma rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Netzbezirk Nidda,
Ludwigstrale 26, 63667 Nidda, Tel. 06043/9810, in Verbindung setzen.

Die Untere Naturschutzbehtrde regt in ihrer Stellungnahme vom 27.05.2002 an, den
,Crinlandstreifen der Ausgleichsflache durch Findlinge oder Lesesteinhaufen optisch zu

sichern, um einen sukzessiven Fiachenverlust zugunsten der angrenzenden Ackerflachen
2u verhindern."

Die Obere Naturschutzbehdrde regt in der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Gie-
Ren vom 07.05.2002 an, aufgrund der dkologisch sensiblen Lage in der Nahe des Natur-
schutzgebietes ,Lohhligel bei Ruppertsburg” einen Nahrstoffeintrag in das Naturschutzge-

biet durch geeignete MaRnahmen auszuschlieRen und ggf. ein Entsorgungskonzept zu
erstellen.

/ Stand: 26.02.2001
- ein Funktionsgebaudes mit einem VoligeschoR und einer max. Grundflache von 250 4 Stadt Laubach, Stadtteil Ruppertsburg 10.12.2001
gm innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Flache (Umkleide-, Sanitar- und Bebauungsplan Nr. 7.7 "Auf dem Lohhigel" 02.04.2002
Aufenthaltsrdume). l1:3.08.2002
- Bearbeitet: ischer
L313? Unzulsssig sind Schank- und Speisewirtschaften. Satzung CAD: Beil
Mafistab: 1:1000
TCHERISTIANE] ZADATAVISQ70T L SUENGO2RS LOHLEG

Ubersichtskarte: MaRstab 1 : 25.000

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde

durch die Stadtverordnetenversammliung am 13.]2. 2000 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte
am A2 ok 2004 in dem Lou\ aobss Auw(}/\r

i&gel der Stadt

MLJ

Bdrgermeister

2 4 Mdrz 2003

Laubach, den ___

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach dffentlicher Bekanntmachung am

AL .04 2001 in der Verwaltung in der Zeit vom 23.0k . 2601 bis It . 4% 18\ zu jedermanns Einsicht ausgelegt
bzw. in der Burgerinformationsveranstaltung am __.

Siede! der Stadt

1.0

Blkdermeister

‘ At EDRTY
2B i 7503

Laubach, den __.

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom

46 bS5 . 202, bis {3.08. UOL einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Planauslegung erfolgte am 25,0% 200 2in dem Lt & thur L w ’M -
-

el der Stadt

N,

Blrgermeister

2 & Wiz 2903

Laubach, den __.

4, Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO: Der
Planentwurf wurde am 1}.]10.2002 als Satzung beschlossen.

iegel der Stadt

irgermeister

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am 2-30_34075 ortstblich bekannt
gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Laubach, den _",
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Planungshire Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30




