7) Einfriedigungen und Gelander:

. ‘ Rechtsqgrundlagen I. Planungsrechtliche Festsetzungen
: ‘ Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) 1. Die Nutzung bzw. Umnutzung der innerhalb der iiberbaubaren Einfriedigungen mussen sich organisch in das Strafenbild einfugen.
- ‘ Baugesetzbuch (BauGBj i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. Grundstiicksflachen seitlich oder riickwartig (Hinterlieger) Zulassig sind Mauern in Bruchstein, Zaune aus Holz mit senkrechter
. R 2253), ) angeordneten Gebaude zu Wohnzwecken und zu gewerblichen 2wecken im Lattung oder Hecken (heimische Arten), Gelander in Holz mit Staben
| : Wahnungsbau-Er/e/chterungsgesetz.(WoBauEr/G} vom 17.5.1990 (BGBI. | S. 926) Sinne des § 5 BauNVO ist zuldssig. Voraussetzung fiir die Umnutzung % ind zugelassen. Mit Rij &ia i@ daf Hecken dirfen die
' . Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), bestehender Gebiude sowie fir die Errichtung von Ersatz- und Einfriedigungen nicht hoher als 1,50 Meter sein.
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. 20.7.1990 (GVBI 1 S. 476), Neubauten ist, daB das jeweilige Gebidude iiber eigene Anschliisse an
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90/ i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S. 58) die Sffentliche Wasserversorgung bzw. den Ortskanal verfiigt.

Verordnung (ber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den 8) Einzelteile:

: Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBI. I S. 102) 2. Besondere Bauweise: Die im rickwartigen Bereich der Grundstiicke . ) . .
> < . vorhandenen Neben- und Wohngebaude, die in ihrer Ausrichtung durch Vorhandene Inschriften, Schnitzwerk, alte Turen sinsch. Ralhmen
| eine Baulinie festgesetzt sind, diirfen bei einer Erneuerung auf sowie alte Fenster und deren Bekleidung, Treppen, Treppengelander,
~ ’ ' ‘ ) . der Grundstiickgrenze errichtet werden, wenn das alte Gebiude bemerkenswerte Werksteine und Beschlage sind zu erhalten. Bel
. < Zeichenerklarung bereits eine Grenzbebauung darstellte. Auswechslung von solchen Teilen ist dem Ortsvorsteher oder

Stadtbauvamt Mitteilung zu machen, um feststellen 2zu lassen,

3. Stellplatze und Garagen: Stellplatze und Garagen sind nur inwieweit die Gegenstande vor Ort belassen oder 2zu musealen

. Art der baulichen Nutzung innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidche zulassig. Es ist Zwecken ubernommen werden.
‘ - i . statthaft, sie an den seitlichen Grundstlicksgrenzen anzuordnen. ‘
Dorfgebiet 9) AuBenwerbung:
4. Untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren

Anlagen der AuBenwerbung sind zulassig, wenn sie sich nach Umfang,
Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung dem Bauwerk unterordnen
und wesentliche Bauteile nicht uberschneiden bzw. verdecken. Sie
sind auf die Erdgeschosse 2zu beschranken und nur am Ort dco

Allgemeines Wohngebiet Grundstiicksflache =zulidssig. Ausnahmen sind Gartenlauben, Stille
fiur die Kleintierhaltung und landwirtschaftliche Gebaude.

Mafl der baulichen Nutzung

- - o 05 Grundflichenzahl 5. fogntliche und private Griinflachen mit Zweckbestimmung . L
YT Y T u— : Kleingarten: Leistung zulassig.
- 920 ) - , o » . : : :
K.rche Bodenpunkt | 205 . : Y P “ : e GeschoBflachenzahl - Auf den als Kleingdrten bezeichneten Flidchen ist pro Garten der g Orstssbxlcc‘i— ‘;’;d Gsestaltunq:s:;zumz BfurGBdl'e ‘E,‘luggzt:cke 1,9:' i;:
-------- S Firstri Bau einer Gartenhiitte mit einem umbauten Raum von max. 30 cbm 1s 2 /1 der Flur & gem. § Fe s in Verbindung mit §
o - irstrichtung zulassig. Der umbaute Raum ist nach den Auflenmafen des Gebaudes zu KB
\ ermitteln. Cﬂ: den Hitten sind Feuerstatten und Einrichtungen, die . . . .
1 Zahl der Vollgeschosse die Notwendigkeit von Strom und Entwasserung bedingen, unzulassig; 1. Bauliche Anlagen, die vom Strafienraum aus sichtbar sind, haben
. . eine zentrale Wasserversorgung erfolgt nichﬂ bzgl. Werkstoffwahl, Farbgebung, 'Konstruktx‘cm und Gliederung der
cccmcemmemmmm e @ Zahl der Vollgeschosse, verbindlich Pflege und der Erhaltung des Dorfbildes zu dienen.
; Max. Firsthohe (ab Oberkante ErdgeschoRdecke, wnd DandkeraELE L L an LeS SN BERMECRG ¥en Betw 2. Eie vapgeschrisbens Dachforn Ist das Satteldach. Die Nedgung
FHmax= m gemessen in der Mitte der stralBenseitigen der Dacher hat mindestens 45 Grad zu betragen.
GebadudeauBenwand) - Flur 5, Parz. 64 (westl. Zipfel): Im Bereich der ausgewiesenen : .
) o Naturdenkmale ist die asphaltierte Flache in dem gekennzeichneten C: Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften:
Bauweise, Baulinie und Baugrenzen Bereich zu entsiegeln. Diese und die derzeitige Rasenfliache sind N . y .
o in zweimihdige Wiesen umzuwandeln. 1? Aug dgn als Kleingarten bezeichneten Flachen sind _ .
e Baulinien Einfriedigungen aus Drahtgeflecht oder offenen Holzzaunen bis zu
- Flur 6, Parz. 66,67: Die Nutzung der sidlichen Teile der einer Hé?he von max. 1,2 Meter zulassig. Ein Mindstbodenabstand von
- Baugrenzen Parzellen sind in einer Breite von 3 Metern zu extensivieren, d.h. 0,15 m ist einzuhalten.
) . . ) 1-2 malige Mahd pro Jahr.
é nur Einzelhduser zulassig
. . ) o - Flur 6, Parz. 98 (Horloffparzelle): Die Uferbereiche der Horloff /(/Gl//(uoCu/wAv
Flacheq fir den Gemeinbedarf sowie flir Sport- sind in den bezeichneten Abschnitten auf 10 Meter auszumarken. III Nachrichtliche Hipwéise
und Spielanlagen Hier und im ubrigen Verlauf sind einige erganzende o .
) ) Schwarzerlenpflanzungen (vgl. Plandarstellung) vorzunehmen. Die in der Karte eingetragenen Kulturdenkmaler sind Bestandteile
mit Zweckbestimmung Standortfremde Geholze (Fichten) im nordlichen Briickenbereich der Arbeitsliste des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen. Bei
) ) ) ) "Unterm Steinberg'" sind zu beseitigen. Beseitigung oder sonstigen Veranderungen gem. 16 ff. DenkmalSchG
n - Kirche und kirchlichen Zwecken dienende ist diquegkmalschutzbegdrde zZu beteilgigeng. ’ ’
Gebdude und Einrichtungen - Flur 6, Parz. 194: Die Randstreifen des asphaltierten FuBweges
) . sind beidseitig auf einer Breite von 0,5 Meter 2zu entsiegeln. Auf Teile des Geltungsbereiches in Flur S5 sind als Wasse
n -'Ku_lturellen Zwecken dienende Gebdude und der sudwestlichen Seite ist eine lockere (Pflanzabstand 2?5 Meter) III ausgewiesen. 7 rschutzzone
Einrichtungen Hecke mit heimischen Gehdlzen (z2.B. WeiBnddorn, Roter Hartriegel)
_ _ . zu pflanzen. Der Randstreifen ist einmal jahrlich zu mahen.
D - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Vermerke "
Einrichtungen
Flur 6, Parz. 198/1 (siid-westl. Teil): Die Boschungen unterhalb ’
ﬂ Feuerwehr des Fahrweges in Hohe der Parzellen 108-116 sind in einer Breite L. Aufstellupgsbeschlu_gem- § 2 (1) BauGB: Der Beschluf zur
: von 1 Meter nur noch zweimal jahrlich zu mdhen. Die Randzone zum g‘éizts:i“;xggnetenSZisam1ﬁiga::lnng?-%13a7nes g";fl':;t DiguZ::sﬁbliZI;:

Fahrw ist von einer Verbuschung freizuhalten. ,
maed 2 * 4 Bekanntmachung erfolgte am J21787........ in den Laubacher Anzeiger. ...

- Flur 7. Parz. 64 (Teil westl. der 20 kv- Leitung): Nutzung als
zweimahdiges Extensivgriinland. Das Mahgut ist zu entfernen.

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Landwirtschaftlicher Weg - Flur 7. Parz. 65: (Unmittelbar westlich des Silbachaustrittes Sieflel der Stadt
von Parz. 70 ist eine Grabenabzweigung mit zusadtzlichem Ablauf in
T FuBweg den Dorfteich zu legen. Es ist ein Feuchtbiotop zu schaffen. uJ
Offentlicher Parkplatz - Flur 7. Parz. 66, Flur &6, .Parz. 321: Der .Uferstr‘eifen ist auf T U 7 Juli 1995 OIA
E P mindestens 5 Meter zu verbreitern. Am nordlichen Silbachufer der Laubach, . den L0800 5 Burrmester.
i

Flachen fiir Ver- und Entsorqungsanlagen Parz. 66 sind Schwarzerlen (einreihig) zu pflanzen.

- Flur 7, Parz. 75/2: Der Parkplatz vor der Mehrzweckhalle ist zu 2. Bilirgerbeteiliqung gem. § 3(1) Baxz%B: Der Planvorentwurf wurde
s y y i ‘ » P : ] 1 : .
entsiegeln und wasserdurchlassig zu befestigen. r.xach offex'ltllcher75%e_lsan%tmac}§ung am (811850, .. . EE Veryalt_:ung
in der Zeit vom .28-76988. bis ........... zu jedermanns Einsicht
ausgelegt bzw. in der Biirgerinformationsveranstaltung am J3984....
vorgestellt. )

Zweckbestimmung Elektrizitat

20 kV-Freileitung mi i & ) )
g mit Freihaltezone - Flur 7, Parz. 88: Die Boschung am Nordrand des Spielplatzes 1ist

Abwassersammler in xiner Breite von 3 Metern als Extensivwiese zu bewirtschaften.

- ‘Flur 6, Parz. 157/1: Der FuBweg 1ist 1in seiner jetzigen

‘ Grinflachen
Ausbauform (unbefestigter Grasweg) 2zu erhalten. Neu aufkommender ‘ sidkel der stadt
.. e . i
Offentliche Griinflichen, Geholzaufwuchs ist zu entfernen.
' ; ) Private Griinflichen, mit Zweckbestimmuna: - Geh- und Radwege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen ke '
’ § e ! 9- und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Wﬁ kaJ
Pflasterbelage sind in Sandbett zu verlegen. ' ' '
- - Parkanlage g g Laubach, den |..87, Juli, 1895
' AOE : - : T : ‘ Bird¢rmeister
2L - Kleingarten Trockenmauern und ihre Begruinung sind 2zu erhalten.
- Gartenhiitten sind in Holzbauweise 2zu errichten und haben sich in ! o .
o O - Haus- und Obstgarten der Farbgebung (Braunton) dem Landschaftsbild anzupassen. 3. Offentliche Auslequng gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde
) ' in der Verwaltung in der Zeit vom ..279%...... bis..297093.......
: ‘ @ - Spielplatz Auf den als Kleingirten bezeichneten Fliachen ist das Ausbringen ‘einschl. 2zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung
erfolgte am ..03993..... in den layhachect Anzeiger

L * « Eriedhof von synthetischen Stoffen, die die naturliche Funktion des Bodens
: nachteilig beeinflussen, unzulassig.
; ; - Fi ' linfldchen sind standortge-
- Sukzessionsbiot Fur Anpflapzpngen auf prJ...vaten Grun 3 : .
@ P rechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Auf &ffentlichen 3 _
™ i Grinfldchen sind nur standortgerechte einheimische Gehdlze zu- Rl Siegel der Stadt
o - Extensivwiese -l Lo I
s lassaig. ;
. 4 =Grunland Bgn&g;lfohlene Arten:
e:
: 7. Juli 1385 01'»
‘ -Schiitzenverein . _ : .
@ Stieleiche - Quercus robur Laubach, den ..........
Wasserschutzgeb Spitzahorn - Acer platanoides Burgermeister
: Wasserflaichen und Flichen fir die Feldahorn - Acer campreste
Wasserwirtschaft Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
FlieBgewasserparzelle mit Uferbéschung Winterlinde - Tilia cordata ' -
Breite und Verlauf sind angedeutet Schwarzerle - Alnus glutinosa , _
5 Wildkirsche - Prunus avium 4. SatzungsbeschlufB gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9
Dorfteich Einheimische, hochstammige Obstbaumarten Abs. 4 BauGB und § 118 HBO: Der Planentwurf wurde am ..20494.....
als
Planungen, Nutzungsregelungen und MaR- Straucher: ' Satzung beschlossen.
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur |
Entwicklung von Natur und Landschaft Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
o Weindorn - Crataegus monogyna u. laevigata '
TIII77T Erhaltung von Bruchsteinmauern ein- Heckenrose - Rosa canina Siedpl der Sstadt
S schlieBlich der Mauervegetation Hartriegel - Cornus sanguinea
! E Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
E]‘ Entsiegelung der Parkplatzflache ' Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
- Pfaffenhiittchen - Euonymus europaeus | 0{,‘” d
Erhaltung von Baumen und Strduchern Liguster - Ligustrum vulgare Laubach, denl { 7. Juli 9935 REE L RS L T
Hasel - Corylus avellana Burgéymeister
‘ - Obstbaume Brombeere - Rubus fruticosus
. f * - sonstige Laubgehdlze Das Niederschlagswasser vor den Dachflachen ist auf folgenden 5. Anzeige-/Genehmigungsvermerk:
Grundstiucken als Brauchwasser zu verwenden:
- Baumgruppen - P Py a
- Flur S5, Parz. 113/2,115,116,117,118,135,214, g e ‘ "‘“‘m
Anpflanzung von Baumen und Strauchern : g von SellnmEtaR -
' - Obstbaume j
. © - sonstige Laubgeholze - Flur 6, Parz.195,249,250,251,252/1,253/2,253/3,254/1,255/1,256/1
————— . Die Oberkante Erdgeschofifuboden darf an einer Hauskante gemessen
'—‘:j:_..{‘:' - Anlage eines Feuchtbiotopes max. 20 cm uber StraBenniveau liegen. Trempel sind nicht zulassig. o
e = i : .
@ - Fledermausgewadlbe I1. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften: ' 6. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: DN : Ung def Anzeige-
verfahrens wurde am .20.00,929. .ortsiublich bdkanntgemacht.

A) oOrtsbild- und Gestaltungssatzung flir die im Bebauungsplan Damit hat der Bebauungsplan Rec'htskraft erlangt.

festgesetzten MD-Gebiete mit verbindlicher Vollgeschofizahl gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO:

Regelung fur die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz

(Umgrenzung von) Gesamtanlagen (Ensembles), alaaal dar Shads

die dem Denkmalschutz unterliegen ‘ 1) Bauliche Anlagen, die vom Strafenraum aus sichtbar sind, haben ‘
beziiglich Werkstoffwawhl, Farbgebung, Konstruktion und Gliederung
der Pflege und der Erhaltung des Dorfbildes 2zu dienen. Bei
Umbauten und Instandsetzungsarbeiten der Fassade darf der bauliche
Chaérakter des Strafenbildes nicht verandert werden. Die Neubauten

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkma.},
die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige bestehende Schutzobjekte im sird anzupassen. Laubach, den 2 1” Juni‘ 1995 B. JAt - %ster .
Sinne des Naturschutzrechtes . urgerme i ’
2) Als Fassadenbehandlung sind zugelassen: §? ;7

@ Naturdenkmal ) . _ ' .
- fur Mauerwerksbauten: Putze, geglattete bis leicht strukturiert

und einfarbig, weiB gebrochen gestrichen. Holz als Verkleidung ist

dann zugelassen, wenn die Gebaudeteile bisher mit Holz verkleidet

2N I Abgrenzung des rauml. Geltungsbereiches waren und nur in senkrechter Brettform mit braun getonter
Impragnierung.

Sonstige Planzeichen

M Wasserschutzzone il . ‘ .
- fur Fachwerkbauten: Putz geglattet bis 1leicht strukturiert und

einfarbig weiB gebrochen gestrichen, Fachwerk braun atmungsaktiv
gestrichen. Bei der Fassadengestaltung ist der gestalterische

Abgrenzung unterschiedlicher Art der

Nutzung y
zusammenhang des Erdgeschosses mit den Ubergeschossen 2zu wahren
-------- Baufreihaltezone bzw. im Sinne der urspriinglichen Bauweise wieder herzustellen.
Y LT Bereiche ohne Ein- u. Ausfahrt
’ 3) Als Sockelflachenausfuhrung sind zugelassen:
Einfahrt ; :
- Vorhandene Natursteinsockel sind zu verfugen und offe i s e A, Nvsingarteh 27 Tadigensiry ™
: : nporig zu G PRSIt PR Ny o W T g o lgenlicry
impragnieren., EEN S N i T T RN A T NG ,,.}' el o Bindexchub
~ Verputze oder verkleidete Natursteinsockel sind bei e e ’ g :
Fassadenrenovierung freizulegen und wie o0.g. zu behandeln. ; i {=
- Sockel bei Neubauten sind aus heimischen Natursteinen /250 AN S ONE AT SR N (ORTR T 2
auszufihren. N N R RN ey B v A
/5 A s P - : AN ; 44
4) Fenster und Turen e : e N e s } '.:miﬁ-'—.:j;j.&";}\'/’
/. '\':X SN Y ’ﬁ;nﬁr:llﬁ'“' ‘4,";"(",51
¥ i ~ PANE LIS UM A 3 AAIEape S) @5, WUl R atage £ 0 e
Fenster und Turen sind so zu gestalten und zu dimensionieren, daB ] ) ; f{(up‘;‘gﬁ 7 N T D O g e TR T e Y A“,zi\'
waSchutzG II NS - sie sich harmonisch in das Gebiude selbst wie auch in den SN /\(3;‘“/""—'“"‘” D SR AR M " A2
3 N ]ewellxgen Strafflenzug einpassen. Es dirfen keine liegenden oder iy
quadratischen Formate verwendet werden. Die Fenster sind
symmetrisch zweifligelig mit Oberlicht in Holz, weifBl gestrichen,
auszufuhren. Vorhandene Fensterladen sind 2zu erhalten bzw. 2zu
erneuern.
5) Hausturen und Tore: o
| e
Hausturen und Tore sowie Ersatzturen sind so auszufiihren, daf der ,//;,,_Q(.},]
Charakter des Gebaudes nicht verandert wird. Bei unumganglich zu SRETINY N
erneuernden Turen 1ist Holz ohne grofflachige Verglasung zu 5«\‘
verwenden. ' o
Es wird hiermit bescheimigl, dall die Grenzen und Hezew hnungen der Flur . o Pacher:
stucke mit aem Nachweis des Liegernischaftskataster uberenstimmen \ \ . 819 A} .
Furdieim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ivgerden Flutstuc ke stimmt \\ v : : .
der nachgewiesene Gebaudebestand mut aer (rti Fweit ueremn \ . | : pacnform:. Coacnedn ool “mene 413 45™ Grad “hatiagen: bes
’ \ 7 A N Neigung Dbei Dachern soll mehr als 45 Grad betragen. Bei
S aPa a8 e \ P . Nebengebauden konnen Ausnhahmen zugelassen werden. Die Giebel )
| Gelencen gt \ // | \ - sollen in der Regel hochstens 8 Meter breit sein. Firstrichtungen
e Lanaror \ , . ‘ A von vorhandenen Hausern konnen nur in Ausnahmen geandert werden.
: Hara / . Dachgauben und 2Zwerchhauser sind zulassig. Sie mussen mind. 1.50
S i . et e Meter vom Giebel Abstand haben und sollen 1/3 insgesamt der Datum: MARZ 94
e | R S L ’ o) Dachflache nicht ubersteigen. Bei eingeschossigen Bauten sind LAUBACH-RUPPERTSBURG :
/ ) s | g . 3 . Pultdach be . i’ . : : bearbeilat: KRAUSS
g e u acher el Anlehnung an die Hauswand zulassig. Gleiches gilt BEBAUUNGSPLAN NR 73
7\7/’ 7 ; : auch fur Garagen, wenn sie unmittelbar mit dem Haupthaus in o pezmichngl
, , Verbindun t . v G
\ ’ g- stehan ALTORTSLAGE RUPPERTSBURG” geprilis:
: . - Dachdeckung: Dacher sind mit tonziegelrot zu decken, ANZEIGE
\ ) 78 : vorzugsweise mit Bieberschwanzen. Naturschiefer ist nur in
: Ausnahmen zulassig. : - Pi 80e{in ]
a T maom
, ' SIEDLUNG * LANDSCHAFT - VERKEHR crrrprll
- Vordacher: Auf Holzstutzen abgetragen, unverglast und wie unter Breitor Weg 114 [ -
dem Punkt Dachdeckung beschrieben eingedeckt sind Vordacher 6307 Lindon - Leihgestorn 1 7
zulassig PLANUNGSGRUPPE
: 9503-0
Tol.: 06403/ PROF. OR. V. SEIFERT MaBstab: y 1000
Fax: 9503-30




