Stadt Laubach, Stadfteil Ruppertsburg

Bebauungsplan Nr. 7.6 "Die Muhlacker”
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. vom 8121986 (BGBL | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.81997
(BGBL | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) idF. v. 2311990 (BGBL. | S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz vom
2241993 (BGBL | S. 466)

Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV 90) i.dF. vom 18121990 (BGBL | 1991, S. 58)

Hess. Bauordnung (HBO) 1.dF. v. 20121993 (GVBL | S. 655), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17121998
(GVBI. 1 S. 567)

1 Zeichenerklarung
1.1. Katasteramtliche Darstellungen
111, —tem—eem| Flurgrenze
112, Fl 21 Flurnummer
11.3. O Polygonpunkt
1.1.4. % Flursticksnummer
115, —T_j’* vorhandene Grundstdcks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.1.6. ---r--r~~ | geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
| |
12, Planzeichen
1.2.1. Art der baulichen Nutzung
1.2.1.1. Allgemeines Wohngebiet
12.2. Mafl der baulichen Nutzung
1221, GFZ Geschafiflachenzahl
1222 GRZ Grundflachenzahl
1.2.2.3. 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
12.2.4. Hohe baulicher Anlagen als Hochsftgrenze in m Uber Erdgeschafi-
Rohbaden; hier:
12.2.41. Traufhohe (Schnittkante verlangerte Auflenwand - Oberkante
TH Dachhaut)
12242 FH Firsthohe
1.2.3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1.2.3.1. | B3UGrenze
1.232, - Firstrichtung; bei Giebelgauben sind Abweichungen zulassig
1.2.4. Verkehrsflachen
12.4.1. | Strafenverkehrsflache
1.2.4.2. — | StraBenbegrenzungslinie
1.2.43. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
12431 Verkehrsberuhigter Bereich
12432 Rad-/Gehweg
1.2.4 4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrs-
A flachen; hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.2.5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.25.1. Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft als eigenstandige Widmung; zu den Mafnahmen
vgl. 2.4
14 5:2; Erhalt fachgerecht zu pflegender Hochstammobstbaume
1253 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen fir die Er-
. *| haltung von Baumen und Strauchern
1254 .L Anpflanzung von groflkronigen Laubbdumen gemal 2.5.1.
1.:2.55; Anpflanzung von fachgerecht zu pflegenden, bewahrten Hochstammobst-
baumen (Apfel, Birne, Suflkirsche)
© 0 0 0 0 45 i ..
1.2.56. ° ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
o o| gemafl 2.5.2.
0 0 0 0 ©o
1.2.6. Sonstige Planzeichen
1.2.6.1. :- -------- i| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
: St. i| Gemeinschaftsanlagen; hier: Gemeinschaftsstellplatze fir das Allge-
! ;| meine Wohngebiet
s s e T
126.2. Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besaondere bauliche Vorkehrungen
gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafi-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind; hier:
1.2.6.2.1. Wﬂ Schacht 6 der ehem. Grube "Ruppertsburg” mit Einwirkungsbereich; vgl. 5.1
4]
12622. XXXRXRXX| Berksenkungsgebiet; vgl. 5.2
1263 I B Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Textliche Festsetzungen

21 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

22 Gem. § (14 BauGB 1.V.m. § 12(6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grund-
stucksflachen sowie innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundsticksflachen in einem Abstand von
max. 6 m zur erschlieBenden Verkehrsflache zulassig.

23 Gem. § 9120 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen iS. von untergeordne-
fen Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster
mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchlassig zu befes-
figen.

2k Flachen fur Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9(120 BauGB

241 Innerhalb der Flachen gemal3 125.1 sind bauliche Anlagen unzulassig.

242 Zweischurige Mahwiese: Die Flache ist zweimal jahrlich, ab Ende Juni und Ende September, zu mahen,
das Schnittqut ist {in gefrocknetem Zustand) abzufahren, eine Dungung ist unzulassig.

243 Enflang der L 3137 ist eine zweireihige Anpflanzung von bewahrten Hochstammobstbaumen (Apfel und
Birne) im 10 m x 10 m Raster vorzunehmen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen.

25 Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:
251 Anpflanzung von grof3kronigen Laubbaumen der folgenden Arten (Solitare, STU 14-16 cm):

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
(arpinus befulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus pefraea - Traubeneiche

Bei Anpflanzungen auBBerhalb groferer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe
grofergleich 6 gm je Baum vorzusehen.

252 Heckenstrukfur: Entlang der an Verkehrsflachen anschlieRenden Grenzen des Baugebietes sind ge-
schlossene Laubsfrauchhecken unfer Verwendung von

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna und laevigata - Weilldorn
Rosa canina - Hundsrose

anzupflanzen; Mindestanpflanzung 1 Strauch/gm; Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu
je 6 - 8 Exemplaren.

26 Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB

Der zulassigen Bebauung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Plankarte 1 einschlieflich Plan-
sfrafle werden als Ausgleich die unter 24 angesprochenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Nafur und Landschaft (Plankarte 2) sowie die hierauf durchzufiihrenden
Mafnahmen zugeordnet.

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

31 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO

311 Die zulassige Giebelbreite befragt 125 m, die zulassige Gebaudebreite (max. Breite der Gebaude-
grundflache einschl. An- und Vorbauten sowie Erker, gemessen rechtwinklig zur Hauptfirstirchtung)
15,0 m; die Versafztiefe befragh mind. 15 m.

312 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Safteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mif einer zuldssigen Versatzhohe
von 1-9, m. Die zulassige Dachneigung bei Wohngebauden und Gebauden mit Wohnungen betragt 35°
bis 42°, bei Doppel- und Mehrfachgaragen 25° bis 42°.

313 Dacheindeckung

Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in dunkelrof. Solaranlagen sind zulassig.

314 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zulassig. Die max. Breite betragt 3,0 m, die vorgelagerten Bristungen dirfen
mit ihrer Hohe die anschlieende Dachhaut nicht dberragen.

315 Drempel (AuBenwandhohe eines Dachraumes zwischen Oberkante oberer VollgeschoRdecke und dem
zur VergroBerung des Dachraumes angehabenen untersten Punkt der Dachkanstruktion) Die zulassige
Drempelhohe befragt bei Satteldachern und gegeneinander versetzten Pultdachern (einseitig) einheif-
lich 0,75 m.
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Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO: Einfriedungen: Zulassig sind Holzlatten in senkrechter Glie-
derung bis zu einer Hohe von 130 m uber dem gewachsenen Boden. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m
ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzulassig. Die Zaune sind mit Laubstrauchern gemai
Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletter-
pflanzen gemal3 Artenliste 3 zu beranken.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen
oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenantell von 30 % zu befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB 1V.m. § 87(1)5 HBO: Begrinungen

Gebaudeauflenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen kleinergleich 10 % betragt,
sind mit ausdauernden Klefterpflanzen gemal3 Artenliste 3 zu begrunen. Fur die Pflanzungen ist

Je 10 Lfd. m Wandflache ein mind. 0.5 m breites und 2,0 m (anges Beet (Einsaat Wildblumenmischung)
vorzusehen.

Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen, standortge-
rechften Laubgeholzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Die nach den bauplan-
ungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbaume und -straucher konnen zur Anrechnung
gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u). Blihende Zier-
strauchern und Arten alter Bauerngarten konnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.
Die Anpflanzung von Koniferen ist unzulassig. '

Gem. § 9(4) BauGB 1.V.m. § 87(2)3 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten
Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten. Ein Zisternenuberlauf an den Regenwasserabflul3 ist
vorzusehen.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldaharn Tilia cordata - Winferlinde

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus befulus - Hainbuche
Aeculus hippocastanum - Kastfanie Fagus sylvafica - Buche
Juglans regia - Walnui3 Quercus robur - Stieleiche
Malus sylvestris - Wildapfel Quercus pefraea - Traubeneiche
Pyrus pyrasfer - Wildbirne Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica L - Speierling

Artenliste 2 {Straucher):

(arpinus befulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Rofer Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose

Crafaegus monogyna - Weil3dorn
Crafaequs laevigafa

sowie an bluhenden Zierstrauchern / Arten alfer Bauerngarten

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel

Forsythia infermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
Ilex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder

Artenliste 3: Kletterpflanzen

(ampsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geifblatt
(lematis monfana Palygonum aubertii - Kletterknoterich
Clemafis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echfer Wein

Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

Lonicera periclymenum - Wald-Geifblatt Parthenacissus quinguefolia - Wilder Wein

Nachrichtliche Ubernahme

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der Bauanfragstellung geltenden Fassung
erganzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone B des Wasser-
schutzgebietes fur die Wassergewinnungsantagen Brunnen Il XVI und XVII in Hungen-Inheiden der
Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) vom 27.09.1995, die Bestimmungen der Schutzgebiets-
verordnung sind zu beachten (StAnz. 46/1995, S. 3594).

Kennzeichnunglen)

Schacht 6 der ehem. Grube “Ruppertsburg” mit Einwirkungsbereich: Der Einwirkungsbereich ist von
Jeglicher Bebauung freizuhalten.

Bergsenkungsgebiet des fruheren Grubenfeldes “Ruppertsburg” der Buderus AG: Bei Erdarbeiten
und sonstigen Baumafnahmen ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten, ggf. die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen und die Buderus AG zu benachrichtigen.

Vermerke

1. Aufsfellungsbeschlul gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluB3 zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch
die Stadfverordnefenversammlung am 23.04.1998 gefai3t. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 31.10.1998

im Laubacher Anzeiger
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2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 31.10.1998

in der Verwaltung in der Zeit vom 02111998 bis 27.111998 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der
Burgerinformationsveranstaltung am ... vorgestellt.

0 8. Scp. 2000
Laubach, den....

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwalfung in der Zeif vom 18.10.1999
bis 19.111999 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekannfmachung der Planauslegung erfolgte am 07.10.1999

im Laubacher Anzeiger

0 8. Sep. 2000

0 8. Sep. 2000

Laubach, den .

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschlul wurde am

Bebauungsplan Rechfskraft erlangf.
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